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LAND USE DEFINITION 
  منها : لمصطلح (استعمالات الارض)ظهرت العديد من التعارف 

  هي الاستعمال الذ صنعه الانسان على سطح الارض.
فة او الهدف الذ على اساسه استخدمت  على انها استعمالات الارضوعرفت  الوظ تتعل 

ة  شرة المحل   الارض من قبل القو ال
اشرة مع الارض شر التي لها علاقة م ات ال أنها فعال ن تعرفها  م   .و

شر للأرض.   هي اشارة الى الاستعمال ال
ون لمبنى على الارض او للأرض وحدها ،تثبت وه   ان  ي الاستخدام الفيزائي للفضاء 

طر عليها بواسطة قانون داخلي.ZONINGوتوضح من خلال الانطقة ( س   ) و
ن ايجاد تعرف اجرائي لاستعمالات الارض وهو    م   :نستنتج من هذه التعارف انه 

فة  اني تعتمد أهميتها على مقدار الاشغال و نوع الوظ    ).(مجموعة وظائف ذات حيز م

 
المصلحة  ة ومنها ما يتعل  ة وأخر اجتماع عدة عوامل اقتصاد يب الداخلي للمدينة  يتأثر التر

ل متكامل إلا  ش    انه لكل مدينة خصوصيتها.العامة، وان هذه العوامل تعمل 
ة  . 1  العوامل الاقتصاد

اين من  تعتبر الارض داخل المدينة سلعة تخضع لقانون العرض والطلب وان اسعار الاراضي تت
ون  اني التي تقوم عليها، وقد  عا لذلك ايجارات الم اين ت ذلك تت منطقة الى اخر داخل المدينة، و

قاعدة عامة فان لسعر الارض الاثر الاكبر في تحديد  نوع الاستعمال (الاستثمار) لتلك الارض و
زها نحو الاطراف مع استثناءات حيث  لما ابتعدنا من قلب المدينة ومر اسعار الاراضي تنخفض 
ان وتلتقي عندها الطرق وخاصة  سة والأر ترتفع اسعار الاراضي المطلة على الشوارع الرئ

  منها.   التجارة
ان ال فة تكون اغلى ثمنا، وان المنطقة وأوضح الخبراء  ة او الصناعات الخف فة التجارة والمال وظ

سبب ارتفاع  ة والضواحي عند الاطراف و ن اء الس التجارة تحتل قلب المدينة بينما تنتشر الاح
التوسع العمود للاستفادة من اصغر  ون  ز نجد استغلالها  اثمان الاراضي الواقعة قرب المر

عة الاستثمار:ة من الارض. وحدة مساح ة وحسب طب تم دراسة القطاعات والانشطة الاقتصاد   و
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ة:اولا . ف   قطاع الزراعة في التجمعات الر
ة: ة المحل ة والزراع   دراسة قطاعات الأنشطة الزراع

 .ة ان وميزاته الذات ة الم   دراسة خصوص
  ة ان اه، ومساحات الأراضي المتوفرة وإم   الحفا عليها.دراسة مصادر الم
  .ره ة تطو ان   دراسة نمو هذا القطاع وإم
  ة التجمع ــ ــ ــ ــ ــوصـ ــ ــ ــ ان في إطار خصـ ــتو والم ــ ــ ــ ة من حيث العدد والمسـ ــ ــ ــ ــ توفر العمالة المناسـ

  وتطلعاته.
  .ة المـستدامة   الطاقة المتوفرة والواجب تأمينها للنهوض بهذا القطاع في إطار التنم

ا .   القطاع الحرفي الصناعي:ثان
  ان وميزاته الذاتيـةدراسة خصو ة الم ة  ص ع   من حيث توافر الموارد الطب
 . دراسة حجم الاسـتثمارات وأنواع الحرف والصناعــات الموجودة  
 .ان ة من حيث العدد والمستو والم   توفر العمالة المناس
 اجات ال   والتسو والنقل. خزن احت

احي:ثالثا .   القطاع الس
ة،    احة الداخل ة ، من خلال:يُدرس واقع الس احة الخارج   والس
  انات المتو افة الب احة بنوعيها. ادراسة  ة الس   فرة عن حر
  ة اح   للموقع .دراسة عناصر الجذب والخصائص الس
 .مـها احيـة الموجودة وتقي احي وحصر المنشـآت والخدمات الس   دراسة المح الس
  ة للمنطقة و اح   مايجاورهاالتوجهات الس
  ان.توفر العمالة ة من حيث العدد والمـستو والم   المناس
ة  . 2  العوامل الاجتماع

يب الداخلي للمدينة مت ة على التر ة  كاملةوتؤثر العوامل الاجتماع في ذلك مع العوامل الاقتصاد
ة منها : ظواهر اجتماع تحدد هذا التأثير  ن فصل تأثير احدها عن الاخر و م   حيث لا 

ات التسل -اولا عي : والتدرج والتمييزعمل في والطب   الوظ
ة  عمل قصد  ة على  التسلو ة او الاقتصاد ة الاجتماع ادة منطقة من مناط المدينة على الناح س

ات التجارة  ز للفعال مر غداد  ادة منطقة الشورجة وشارع الرشيد والمستنصر في  س ة المناط  ق
ة في ا ة المراكز التجارة الثانو ق ة والكرادة وغيرها. على  ة والكاظم   لاعظم
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ة من التدرج اما ظاهرة  تعرف من خلال تناقص تسل منطقة من المناط على المناط الخارج
ة،  ة التي تقع بين مراكز التسل والمراكز الفرع   المدينة وتبرز هذه الظاهرة واضحة في المدينة الانتقال

قياما ظاهرة  في والط قصد التمييز الوظ عض  ف ة  و ات المدن عض الفعال بها الميل الى تكتل 
ح متميزة عن غيرها في  حيث تص ة في مناط معينة ضمن حدود المدينة  قات الاجتماع الط

في او الاجتماعي . يب الوظ   التر
ا ز والتشتت -ثان  ظاهرة التر

ظاهرة   قصد  زو ة ضمن حدود المدينة  التر ات المدن ان والفعال   تكتل الس
ات من المدينة او ضواحيها الى مدن  التشتتاما ظاهرة  ان والفعال عض الس قصد بها هجرة  ف

ة الى  ات الاقتصاد ان والفعال عة صغيرة ا ان احد هاتين الظاهرتين تشجع على انتقال الس تا
ة عض بينما تشجع الثان عضها الى جانب ال ع المفرد  حيث تتكتل محال ب زة  على  المدينة المر

ة الى مناط خلف حدود المدينة. ات الاقتصاد ان والفعال   هجرة الس
  :ظواهر التحد والتراجع -ثالثا

ما يخص ظواهر اخر سميت ات تحد “ظواهر التحد والتراجع ” وف انها عمل وقد فسرها الخبراء 
ان او استثمار من استثمارات الارض في منطقة مجاورة ت سود فيها او تغلغل جماعة من الس

ة،  ا عن الجماعة او الاستثمارات المقبلة المتحد ا او اقتصاد جماعات او استثمارات تختلف اجتماع
حدث التغلب مة او   و ان او الاستثمار محل الجماعة القد عندما تحل تلك الجماعة من الس

ة صورة متعاق ات تحدث  مة ان هذه العمل ة فالتح الاستعمالات القد صورة تدرج شخص و د يبدأ 
فة  تغلغل الوظ التراجع امامه  مة  واحد وعائلة واحدة او استثمار واحد ثم تبدأ الاستثمارات القد

ة وأبي نواس  ل من شارع السعدون والكرادة الشرق مة في  ة القد ن اء الس   التجارة للأح
عا  السلوك الفرد والجماعي -را

السلوك الفرد او الجماعي تصرف فر  ة عني  م والمثل الاجتماع حسب الق د او مجموعة من الافراد 
والحضارة التي يؤمن بها ذلك الفرد او تلك الجماعة . وان هذا السلوك ذو وجهين فهو يؤثر في 

مظهر المدينة الخارجي وتوزع الاستعمالات فيها ما وانه يتأثر     مظهر المدينة وتوزع وظائفها 
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ة:  . 3 ة والمناخ ة والبيئ ع   العوامل الطب
 الموقع الجغرافي:اولا .

ذلك  ة في الدولة، و ين مراكز الثقل الحضارة والاقتصاد ة بين موقع التجمع و ان دراسة العلاقة الم
ة المواصلات العامة (الطرق  ين ش ينـه و حار والأنهار، و ة لل ين المسطحات المائ بينه و

ما ت ة)،  س ةالرئ مته الفعل   درس احتمالات التغيير التي تؤثر على ق
ا .  س الموقع:ثان  تضار

ة من الإس ار الأنواع المناس ونها ما يتناتعمال اخت مواقع ذات سب وتضارس الموقع، من حيث 
ان ة في الود حيرات أو المناط السهل أطراف الأنهار وال طة  س بيرة او  ميول  مواقع ذات ميول 

ال    منحدرات الج
 المناخ: ثالثا.

ان،  ة لتحقي ما يناسب راحة الس ة والمعمارة الدراسات المناخ ط تراعى في الدراسات التخط
ة لأشعة الشمس ودرجات الحرارة والراح النس ة  ة وغير المرغو ة  ولمعرفة التوقعات المرغو ورطو

ل م بها، ف ة التح ف عبر عن المناخ  الجو و ه، و ح  م الذ  ه الإقل ه ف شار موقع له مناخ عام 
ة. ، والراح والرطو ة حول حرارة الجو، والضغ الجو انات ومعلومات إحصائ  مجموعة من الب

عا .  ا الموقع:را  جيولوج
ار المواقع للاستعمالات الم ات التخط واخت ة الأرض وتأثيرها في عمل ة دراسة جيولوج ن ختلفة الس

ما  حيث تتناسب الارتفاعات المقترحة مع تحمل الترة، و ة... الخ، و ة والترفيه والتجارة والصناع
ة ومراعاة التأثير الزلزالي.   حق الجدو الاقتصاد

ة خامسا . ان والمسطحات المائ ة الأنهار والود ة:والجوف ع   والثروات الطب
ة خاصة      ة، يجب أن  هي محددات ذات أهم ة للتجمعات العمران م في وضع المخططات التنظ

ل  ش ة  ع ل عام، وميزاته الطب ش ة مع مواصفات الموقع المختار  يتلاءم تخط التجمعات العمران
ة وإبرازها، مثل: س   خاص، مع المحافظة على الميزات الرئ

ة الملائمة والإ ة والمناخ اني وتحقي الشرو البيئ ه الم الاستفادتوج من الميول  ةشراف الجيد 
ة. ع ما يخدم  الطب ا والقابلة للاستخدام  ار المواقع الأفضل بيئ ة واخت عاد المواقع غير المناس واست

ة. ونات التجمعات العمران   الهدف لكافة م
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ة:سادسا .  موغراف   العوامل الد
ة  ع اني ومعدلات النمو الطب ل والهرم الس ل الخصائص دراسة اله والناتجة عن الهجرة، ودراسة 

ان الدائمين والموسميين. الس   المتعلقة 

 
عتمد عليها  ة التي  استخدام معين تعتبر الوحدة الأساس أن قطعة الأرض في المدينة التي تحدد 
ة محددة . ولها  تصنيف استعمالات الأرض في المدن . وهذه الوحدة ذات مساحة معلومة وملك
عد أمراً ضروراً من  عها في مجموعات  ة لذا فإن تصنيف استعمالات الأرض وتجم حدود قانون

يب الداخلي أج ة التصنيف تعتبر أول خطوة مهمة لفهم التر ما أن عمل ل دراسة الاستعمالات . 
  .للمدن 

 
 أصناف وهي: 7الفئات الرئيسية لاستعمالات الارض مكونة من ان 

ةــــالمناط الس .1    .ن
ة من .2   .اط النشاطات التجارة والخدم
ة  .3 ة والصناع  المناط الحرف

 .المناط الخضراء والحدائ العامة .4

احي .5 ة والس  .ةـالمناط الترفيه

ة الأساسي .6  .ةـــالبنى التحت

ا المستقبلي ناط التوسعم .7 ة. دافهـأهو خصوصيته  من واقع التجمع و انطلاقاً  ،والاحت   المستقبل

ة:  . 1 ن  المناط الس
ة م ة الى وحدات تنظ ة في التجمعات العمران ن المساحة وعـدد  تقسم المناط الس متدرجة 

ان، من الأصغر نحو الأكبر (   ، الحي، القـطاع)المحلةالس
ة  ن : وهي المنطل في إعادة بناء وتخط المدن القائمة وضواحيها الجديدة، وفي المحلة الس

مرافقها العامة وخدماتها  ة ومتوازنة  ة جديدة صح ن تخط المـدن الحديثة ، وفيها تتحق بيئات س
اة الفرد. اة الأسرة وح ة الح تحق استقرار وتنم   الضرورة، و

ةتتكون    ن انها بين ( المحلة الس ) نسمة من جملة من 5000 -2500التي يتراوح عدد س
انها بين (  ة التي يتراوح عدد س ن ة الس عضها 1500-500مجموعات الأبن ) نسمة، تنفصل عن 

طرقات للخدمة الم ة أو  ع ة.عناصر طب   حل
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ثافة  المحلةتتغير مساحة    ان و عاً لعدد الس تار.350 – 200حدود ( تتراوحت   )  شخصاً/ه
ني: ة من مجموعة من ال الحي الس ن اء الس ة تتكون الأح ن ) تنفصل محلة 4-6(محلات الس

ة  عة ش طب ة. تتعل مساحة الحي  ة للحر س شوارع رئ ة أو  ع عناصر طب عضها  عـن 
ها المواص حو ة التي  عدد الوحدات الأسـاس ة، و ة والطبوغراف عة الأرض الجغراف ة وطب س لات الرئ

انها بين ( ون عدد ســ ني و   ) نسمة.  30,000-10,000ل حي سـ
ني: عضها  القطاع الس ة تنفصل عن  ن اء الس ة من مجموعة من الأح ن تتكون القطاعات الس

رت  ة، و ن العام للتجمعات العمران ة للنقل السرع المحددة للتكو س شوارع رئ ة أو  ع عناصر طب
حيث يتراوح بـين ( اء المتضمنة داخل القطاع، و عدد الأح ان  ) 100,000-30,000عـدد الس

عاً  ة للتجمع.نسمة، وت ة العمران ل   لله
ة . 2 ة والخدم   : مناط النشاطات التجار

ة،  ذلك الخدمات التجارة على مراكز متدرجـة في الأهم ع الأنشطة والخدمات العامة و تجم
ان الذين سيتم  عدد الس عاً لتأثرها  من هذا  خدمتهمتتوزع على أنحاء المدينة أو التجمع العمراني، ت

ز، بدءاً من ان.  المر ما يلبي حاجات الس سي للمدينة،  ز الرئ ني وحتى المر أصغر تجمع س
ة لوقوف  طـة بوسائل المواصلات، وتوفر مساحة مناس ة، والمرت وتفضّل في مواقعها الأرض المستو

ارات وال .خدماتالس ان المراف اجات التجمع وتدرج تعداد الس   . وتحدد مساحاتها في ضوء احت
ة:المناط اولا  ن ة الس م عاً للوحدات التنظ ة: تتدرج ت  التجار
  ز خدمة ةمر ن ان يتراوح بين ( المحلة الس ) نسمـة 5000 – 2500: يخدم عدداً من الس

ة. ة أو الأسبوع ة و غيرها من المستلزمات اليوم ع المـواد الغذائ شمل محلات لب تحدد و  و
ز بـ    م. 500مسافة وصول سـيراً حوالي للفرد، و 2م 1مساحة الأرض المخصصة للمر

 ني ة للحي الس ز ة المر ان يتراوح بيـن (المناط التجار  – 10,000: يخدم عدداً من الس
شمل مجموعة 30,000 ، و ) نسمة، تسوده الخدمات التجارة ذات التردد الأسبوعي أو الشهر

ة غير الملو  عض الأنشطة الحرف الإضافة إلى    ثـة.من المحلات التجارة 
ز بـ  مسافة وصول سـيراً حوالي  2م 1تحدد مساحة الأرض المخصصة للمر  – 1000للفرد، و

ن أن تخفض المساحة المخصصة للفرد في المراكز التجارة الواقعة في الطواب  1500 م م, و
ني. ة القطاع الس ة من أبن   السفل
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 ة ز ان التجمع  مناط التجارة المر ني:  يخدم س امل المدينة والتجمع الس على مستو 
الإضاف ة،  عض الخدمات التجارة الفرع أنواعها، وحتى  ات التجارة  إلى  ةوتسوده الفعال

ة، تحدد المساحة المخصصة  عض الأنشطة الحرف عض المحلات الكبر (الضخمة) و
عة التجمع العمراني والمدينة وتأثيرها ، وتوزع في المراكز أو فـي ا حسب طب لأطراف الاقتصاد

ة خدمته  عة النشا ونوع ة حسب طب ثه. مع مراعاة ضرورة تأمين الأسواق الموسم ودرجة تلو
ة.   والأسبوع

ا. ة: ثان ة والثقاف ة والإدار ة والصح   المؤسسات الاجتماع
  :ني   مستو الحي الس

ة: - ة وثقاف  للفرد     2م 0.4    خدمات اجتماع
ة(مستوصف): -  للفرد     2م 0.2    خدمات صح
ة: - ة وأمن لد للفرد حسب دور التجمع العمراني  2م 0.5 – 0.2  خدمات إدارة و

ة  والإدار وخصوص
ز ديني: -  للفرد 2م 0.5 -0.3      مر
   :ني   مستو القطاع الس

ة: - ة وثقاف  للفرد     2م 0.4    خدمات اجتماع
ادات  - ة لع ة (مراكز صح ة + مشافي عامة):خدمات صح  للفرد  2م 0.2  تخصص
ة وخدمات عامة أخر (هاتف، برد، دفاع مدني وإطفاء، ...):  - ة وأمن لد خدمات إدارة و

 للفرد حسب دور التجمع العمراني و الإدار و خصوصيته 2م 0.5 -0.2
ز ديني: -   للفرد 2م 0.5 -0.25      مر
 :امل المدينة أو التجمع العمراني   مستو 

للفرد حسب دور التجمع العمراني والإدار  2م 0.5 -0.2  إدارة:خدمات  -
 وخصوصيته 

حيث  - ة: تخصص مساحات لبناء مشافي عامة  توزع على قطاعـات المدينة  خدمات صح
 2م 150، و  2م 100-80شخص ومساحة بناء  1000سرر لكل  2 - 1 نيؤم

ة تحدد وف الإضافة إلى مشافي تخصص ة التجمـع  مساحة أرض لكل سرر  خصوص
 العمراني
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ة:ثالثا. م   المؤسسات التعل
 :ة ن  مستو المجموعة الس

ة من مجموع الأطفال  2م 15روضة أطفال: معدل  - ة مئو حدد عدد الأطفال بنس للطفل، و
ة النساء العاملات،  ة ونسـ ة البيئة الاجتماع عا لنوع م الأساسي، وت تحت سن التعل

مسافة وصول سيراً حوالي    م.500و
 ةمستو ال ن   :محلة  الس

م الأ - ة مستو التعل م حدد عدد  2م 12): معدل 2 -1( بتدائيخدمات تعل للتلميذ و
مسافة وصول سيراً حوالي  اني  حسب الهرم الس ان  ة مجموع عدد الس التلاميذ وف نس

 م. 700
  :ني   على مستو الحي الس

م الثانو العام: معدل  - ة مستو التعل م مسافة وصول سيراً  2م 16خدمات تعل للطالب و
  م. 1000حوالي 

 :ني   على مستو القطاع الس
م المهني: معدل  - ة مستو التعل م حدد عدد الطلاب حسب  2م 20خدمات تعل للطالب، و

ة التجمع.   خصوص
ة): معدل  - ت ز ثقافي وم ة (مسرح ومر مسافة  2م 0.2خدمات ثقاف للفرد مساحة أرض، و

 م. 1200وصول سيراً حوالي 
 :امل المدينة أو التجمع العمراني   على مستو 

ة مستو  - م حـدد عدد الطلاب حسب خدمات تعل ة:  م العالي والمعاهد التخصص التعل
ة التجمع.   خصوص

ة التجمع. - عاً لخصوص ة عامة): تحدد مساحتها ت ت را، م ة (مسارح، دور أو   خدمات ثقاف
ة: . 3 ة والصناع    المناط الحرف

ة، أما ا ار موقع مناسب ضمن المدينة أو على حدودها لإنشاء المنطقة الصناع لمناط يتم اخت
اء  ن حتى لحظها في مـراكز الأح م عا لدرجة التلوث والضرر، و ن تحديد مواقعها ت م ة ف الحرف

ة. ن طرق المواصلات لتأمين وصول العمال و  والقطاعات الس طة  ة والمرت تفضل الأرض المستو
عين  طة مع الأخذ  ما يجب أن يتماشى مع استعمالات الأراضي المح م الجيد،  ار والتخد الاعت



 9

ة إقامة أحزمة خضراء ( ان م  100- 50م للصناعات الملوثة و  1000 -500اتجاه الرح وإم
قة والحرف غير الخطرة).   للصناعات الدق

ة: . 4 ن   المناط الخضراء والملاعب والحدائ العامة في الوحدات الس
 :ة ن   مستو المجموعة الس

ما يتواف مع  - ة تخصص مساحة لحدائ المجموعات  ن ن والكثافـة الس ة السـ نوع
 فرد/2)م7-3المقترحة، تتحدد وف أسلوب التجمع (

  ة  مستو ن   :المحلة الس
ن تأمين ملاعب:  - فضل أن تكون على حدود المدارس 2م 1م   للفرد من الأرض و
زة - قة عامة وساحة مر  للفرد   2م 1.2  حد
 :ني   على مستو الحي الس

 للفرد   2م1        ملاعب: -
قة  - زة:حد  للفرد   2م 1.2  عامة وساحة مر
 :ني   على مستو القطاع الس

 للفرد   2م1        ملاعب: -
زة: - قة عامة وساحة مر   للفرد   2م 1  حد
 :امل المدينة أو التجمع العمراني   على مستو 

ن تأمين ملاعب:  - فضل أن تكون على حدود المدارس   2م1م  للفرد من الأرض و
زة: - قة عامة و ساحة مر  للفرد   2م 1.2  حد

طي.و  عاً للحل التخط   توزع على القطاعات ت
ة: . 5 اح ة والس   المناط الترفيه

ة التجمع عا لخصوص ة ت اح ة والمواقع الس   تحدد المواقع الترفيه
عادل  ل  ش حيث تحسب عدد أسرّتها  ل عام تحدد مساحـة الأراضي المخصصة للفنادق   3ش

زد  ان، و صل إلى الألف من مجـموع الس ع إدار 3العدد ل % عندما تكون المدينة ذات طا
احي أو ثقافي ع س ـز أو ذات طا ن للفرد على مستو المدن و  2م 0.15تعطى مساحة و  مر م

ة وما في  2م 0.75زادة هذه المساحة إلى  ة أو الثقاف اح ة الس للفرد في المناط ذات الخصوص
ة ذات ال س مها، أو في المدن الرئ اني أو الدولي.ح مي الم  ةتضاف المساحات اللازمو  دور الإقل

ة الأخر  اح ات الس ة التجمع العمراني.  للفعال   التي تتطلبها خصوص
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ة:  . 6 ة الأساس   البنى التحت
  النقل والمواصلات: اولا .

ة  ن ور التجمعات المؤلفة من عناصر عمران ة لتكو ة الأساس ل ة المواصلات هي اله ش
ة على  مختلفة ــاحات اللازمة للمناط العمران ــ ــ ة، تتكون منها مجتمعةً المســ عاد والأهم في الأ

طي من خلال:   مخـتلف درجاتها لتحقي الهدف التخط
ة.  - ات التجمعات العمران عاً لمستو ات المتدرجة لأنواع الشوارع ت   تحديد المستو
عاب ا - ة الطرق القائمة وحالتها وقدرتها على است ة.دراسة ش ة والمستقبل ة المرورة الحال   لحر
عاب  - ــت ــها على اســ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ مها، وتحديد قدرتـ ة أو المطارات وتقي ة الخطو الحديد ــ فاءة شــ ــة  دراســ

ة. ة المستقبل   الحر
ة الطرق ر  - ة للطرق التي توصل إلى التجمع العمراني. ش س ة الرئ ة مع الش  المحل
فاءتها وخدم - م    اتها.دراسة مراكز الإنطلاق وتقي
أنواعها - اجات  ارات اللازمة التي تلبي الاحت  تأمين مواقف الس
ات(مراكز الفحص الفني، محطات وقود، ورش  - ــة لخدمات المر ــ ــصـــ ــ ــاحات المخصـــ ــ تأمين المســـ

طة ...الخ). س   الإصلاح ال
ا . اه الشرب:ثان م ة    التغذ

اه الدراسة  - ات الم م ش ة للشرب تقي ة عذ   ووسائل التغذ
ات - ان  المتاحة للتوسع المستقبلي الإم

ة. لمواقعاماكن  - التنسي مع المؤسسات المعن ة، اه ومحطات الضخ والتحل   خزانات الم

  الصرف الصحي والتخلص من الفضلات:ثالثا .
ات والوسائل المستخدمدراسة  - م الش   ةـتقي
  ةـات المعالجـأماكن محط دراسة -
ات القمامة و تقدير  -   تصرفها نوعيتها ومصادرها وأسلوبم
 ةـة التأثير على البيئــدراس  -

عا .   الطاقة: را
ةدراسة  - ة الأساس م الطاقة الكهرائ   تقي
ة استخدام الطاقة المتجددة والجدي - ان ة وطاقة الراحدراسة إم ــدة (الطاقة الشمس ــ ــ ــــ ــــ ) والسعي إلى ــ

رها  تطو
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  الاتصالات:خامسا .
ات الهاتف والبرد - ــ ــ م شــــــ ـــة تقي ــ ــ ة ومحطات البث  دراســـ ـــــالات الرقم ات ومحطات الاتصـــــ ــ ــ ــــ وشــ

فاءتها  فضائيوال الإذاعي عابها المستقبليو و   .است

 
ة أو لدراسة توسعاتها يجب أن ُحق أفضل  . 1 ار الموقع اللازم لإنشاء التجمعات العمران اخت

حق هذا الموقع الآتي:  ة لساكنيها، على أن  ات   الشرو الح
ة  . 2 ة، خارج المناط المشجرة والأراضي الزراع اف مساحات    توفر الأراضي 
اته.الواقع الطبوغرافي الذ يخدم أهداف التجمع حسب فع . 3   ال
ة. . 4 ة المواصلات العامة لتأمين الخدمة المناس ش ا   الارت
اه  . 5 ة وتصرف الم اه العذ الم ة التزوّد  ان  إم
ر الواقع المناخي والصحي  . 6 ات تطو ان عد عن مصادر التلوث والتخفيف من آثاره، وإم ال

ان. اة الس  لتأمين الـشرو الجيدة لح
عي . 7 ات ملائمة الموقع مع الواقع الطب ة تحت الارض ، وواقع الش ع ، والثروات الطب

ان. ات الم ة معط   وخصوص
ة  . 8   مراعاة حقوق الملك

 
زهم في المدن على استعمالات الارض المختلفة  اني السرع  وتمر ة التحضر والنمو الس تؤثر حر

الارض ان الاستعمالات في المدن في معظم مدن العراق،محدثة مشاكل جمة في تغيير استعمالات 
ة جاء نتيجة للقو  ة،حيث ان توزع المحلات التجارة والحرف ن اشرا على البيئة الس تؤثر تأثيرا م
ة ا اثر فعال في منع تغلغل تللك المحلات  م ون للقيود التنظ ة دون ان  ة والاجتماع الاقتصاد

ة ن ه وجود ذلك ا في المناط الس ن)ل لاختلاومما لاشك ف   لشوارع التجارة (اختلا التجارة والس
عض  ون الطلب يومي ومستمر ل ة  ن قانون العرض والطلب ففي المناط الس الذ له علاقة 
قالة والاسواق الصغيرة ،وهذا امر لابد منه الا ان استمرار الطلب  محلات ال المحلات التجارة 

ات والحدادين والحر  ل ائعي المو قل على  ة  ن ة الاخر في داخل المحلات الس ف والورش الصناع
ان القربين من تلك المحلات التالي فقدت هذه المد راحة الس ة التي خططت لها و ن فة الس ن للوظ

ح موضوع الخل واضحا في استعمال  ما استغلت الفضاءات من قبل التجار لمصالهم التجار واص
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اتب ال ة للم ن انا مصانع العمارات الس اء  والخل بينهما في عمارة واحدة ،واح ادات الاط تجارة وع
  صغيرة وتجارة جملة ومخازن وغيرها  .

1 -. ني الى تجار  تغير استعمالات الارض من س
م  ة حسب التصم ليتها الاساس ة المدينة فقد فقدت معها ه بيرة في بن ة  ل وُحدث ذلك تغييرات ه

المراكز وتراتبها من مناط محددة الى شرايين ممتدة ومستمرة وغير منقطعة في الاساسي وتحولت 
ه العديد من المشاكل :   جسم المدينة وذلك يترتب عل

  ل عام من ماء , صرف صحي , نقل ش ة  ة الخدمات والبنى التحت زادة الضغو على ش
هراء والذ اد الى ترد مستو الاداء لها وعدم    فائتها , الفضلات , 

  سبب الاختناقات المرورة الكبيرة في تلك مشاكل التلوث البيئي الكبيرة وخاصة تلوث الهواء 
سبب تبدل نم الرحلات المتوقعة الى المناط التجارة الجديدة وزادة الطلب على  الشوارع 

ارات واستخدام الوقود على جوانب الشوارع وما الى ذلك .   مواقف الس
 ة الناجمة عن الضجيج والضوضاء في الشوارع التجارة الجديدة سواء المشاكل الص ح

ة الم ن اشر او للمناط الس ل م ش انت هذه لمستخدمي هذه الشوارع  ة لها والتي  حاذ
ة . الشوار  ن اء الس   ع جزء من تلك الاح

  صر الكبير في المشهد الحضر لتلك سبب التلوث ال ة على صحة الانسان  التاثيرات النفس
ة التي  سبب التغيير الكبير وغير المنض في نم واسلوب البناء والكتل البنائ الشوارع 
ستلزم  ة التي  اب الضوا البنائ اتب فضلا عن غ ة لاغراض التجارة والم تحولت الى ابن

  ا تلك القرارات . ان تتضمنه
  ني واختلاف انما هذه سبب اختلا الاستعمال التجار والس ة للقرار ف التاثيرات الامن

ة وخرق خصوصيتها وفقدان ما  ن اء الس ات الذ سمح بدخول الغراء الى داخل الاح الفعال
ن ان يؤد الى تصاع م ة عل الفضاءات الحضرة  ة والمحل طرة الاجتماع د سمى الس

ة الجرائم في داخل تلك المنطقة وهذا ما اكدته الكثير من الدراسات .   نس
ةتتغير اس - 2 ن ة عامةاو  عمالات الارض من مناط خضراء الى س وم  .منشات ح

اقيتغيير استعمال المناط المفتوحة قد اثر بلا شك  ة ل اد الرقعة المساح الاستعمالات  في ازد
 هذه المناط  %من50حيث تشير التقديرات الى افراز اكثر من على حساب المناط الخضراء 

ة مراعاة لحصة الفرد المقررة فيالخضراء  ة دون ا ن المناط الخضراء   حقه من الى استعمالات س
ة المعتمدة ط التالي تأثيره السلبي في مجمل المعايير التخط ه المجتمع الحضر  ما،الا ان  و    .عان


