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LAND USE DEFINITION 
  منها : لمصطلح (استعمالات الارض)ظهرت العديد من التعارȄف 

  هي الاستعمال الذȑ صنعه الانسان على سطح الارض.
تتعلǼ Șالوظǽفة او الهدف الذȑ على اساسه استخدمت  على انها استعمالات الارضوعرفت 

  الارض من قبل القوȐ الǼشرȄة المحلǽة 
  .وǽمȞن تعرȄفها Ǽأنها فعالǽات الǼشر التي لها علاقة مǼاشرة مع الارض

  هي اشارة الى الاستعمال الǼشرȑ للأرض.
ي الاستخدام الفيزȄائي للفضاء Ȟان Ȟǽون لمبنى على الارض او للأرض وحدها ،تثبت وه  

  ) وǽسǽطر عليها بواسطة قانون داخلي.ZONINGوتوضح من خلال الانطقة (
  :نستنتج من هذه التعارȄف انه ǽمȞن ايجاد تعرȄف اجرائي لاستعمالات الارض وهو   

   ).(مجموعة وظائف ذات حيز مȜاني تعتمد أهميتها على مقدار الاشغال و نوع الوظǻفة 

 
يتأثر الترȞيب الداخلي للمدينة Ǽعدة عوامل اقتصادǽة وأخرȐ اجتماعǽة ومنها ما يتعلǼ Șالمصلحة 

   انه لكل مدينة خصوصيتها.العامة، وان هذه العوامل تعمل ǼشȞل متكامل إلا 
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تعتبر الارض داخل المدينة سلعة تخضع لقانون العرض والطلب وان اسعار الاراضي تتǼاين من 
منطقة الى اخرȐ داخل المدينة، وȞذلك تتǼاين تǼعا لذلك ايجارات المǼاني التي تقوم عليها، وقد Ȟǽون 

نوع الاستعمال (الاستثمار) لتلك الارض وȞقاعدة عامة فان لسعر الارض الاثر الاكبر في تحديد 
اسعار الاراضي تنخفض Ȟلما ابتعدنا من قلب المدينة ومرȞزها نحو الاطراف مع استثناءات حيث 
ترتفع اسعار الاراضي المطلة على الشوارع الرئǽسة والأرȞان وتلتقي عندها الطرق وخاصة 

  منها.   التجارȄة
وظǽفة التجارȄة والمالǽة او الصناعات الخفǽفة تكون اغلى ثمنا، وان المنطقة وأوضح الخبراء Ǽان ال

التجارȄة تحتل قلب المدينة بينما تنتشر الاحǽاء السȞنǽة والضواحي عند الاطراف وǼسبب ارتفاع 
اثمان الاراضي الواقعة قرب المرȞز نجد استغلالها Ȟǽون Ǽالتوسع العمودȑ للاستفادة من اصغر 

ǽعة الاستثمار:ة من الارض. وحدة مساحǽة وحسب طبǽتم دراسة القطاعات والانشطة الاقتصادȄو  
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  قطاع الزراعة في التجمعات الرȂفǻة:اولا .
  دراسة قطاعات الأنشطة الزراعǽة والزراعǽة المحلǽة:

 .ةǽان وميزاته الذاتȞة المǽدراسة خصوص  
  ةǽانȞاه، ومساحات الأراضي المتوفرة وإمǽعليها.دراسة مصادر الم ȍالحفا  
  .رهȄة تطوǽانȞدراسة نمو هذا القطاع وإم  
  ة التجمعǽــ ــ ــ ــ ــوصـ ــ ــ ــ ــتوȐ والمȞان في إطار خصـ ــ ــ ــ ــǼة من حيث العدد والمسـ ــ ــ ــ توفر العمالة المناسـ

  وتطلعاته.
  .ة المـستدامةǽالطاقة المتوفرة والواجب تأمينها للنهوض بهذا القطاع في إطار التنم  

  القطاع الحرفي الصناعي:ثانǻا .
  ان وميزاته الذاتيـةدراسة خصوȞة المǽة  صǽعǽمن حيث توافر الموارد الطب  
 . دراسة حجم الاسـتثمارات وأنواع الحرف والصناعــات الموجودة  
 .انȞوالم Ȑة من حيث العدد والمستوǼتوفر العمالة المناس  
 اجات الǽوالنقل. خزن احت ȘȄوالتسو  

  القطاع السǻاحي:ثالثا .
  والسǽاحة الخارجǽة ، من خلال:يُدرس واقع السǽاحة الداخلǽة،   
  انات المتوǽافة البȞ احة بنوعيها. ادراسةǽة السȞفرة عن حر  
  ةǽاحǽللموقع .دراسة عناصر الجذب والخصائص الس  
 .مـهاǽاحيـة الموجودة وتقيǽاحي وحصر المنشـآت والخدمات السǽالس Ȍǽدراسة المح  
  ة للمنطقة وǽاحǽمايجاورهاالتوجهات الس  
  ان.توفر العمالةȞوالم Ȑة من حيث العدد والمـستوǼالمناس  
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في ذلك مع العوامل الاقتصادǽة  كاملةوتؤثر العوامل الاجتماعǽة على الترȞيب الداخلي للمدينة مت
  Ǽحيث لا ǽمȞن فصل تأثير احدها عن الاخر وȄتحدد هذا التأثير Ǽظواهر اجتماعǽة منها :

  الوظǻفي والطبǻعي : والتدرج والتمييزعملǻات التسلȊ -اولا
سǽادة منطقة من مناطȘ المدينة على الناحǽة الاجتماعǽة او الاقتصادǽة على  التسلȊوǽقصد Ǽعملǽة 

Ǽقǽة المناطȞ Șسǽادة منطقة الشورجة وشارع الرشيد والمستنصر في Ǽغداد ȞمرȞز للفعالǽات التجارȄة 
  لاعظمǽة والكاظمǽة والكرادة وغيرها. على Ǽقǽة المراكز التجارȄة الثانوǽة في ا
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تعرف من خلال تناقص تسلȌ منطقة من المناطȘ على المناطȘ الخارجǽة من التدرج اما ظاهرة 
  المدينة وتبرز هذه الظاهرة واضحة في المدينة الانتقالǽة التي تقع بين مراكز التسلȌ والمراكز الفرعǽة، 

بها الميل الى تكتل Ǽعض الفعالǽات المدنǽة  وǼعض  فǽقصد التمييز الوظǻفي والطǺقياما ظاهرة 
الطǼقات الاجتماعǽة في مناطȘ معينة ضمن حدود المدينة Ǽحيث تصǼح متميزة عن غيرها في 

  الترȞيب الوظǽفي او الاجتماعي .
 ظاهرة الترȜز والتشتت -ثانǻا

  تكتل السȞان والفعالǽات المدنǽة ضمن حدود المدينة  الترȜزوǽقصد Ǽظاهرة  
فǽقصد بها هجرة Ǽعض السȞان والفعالǽات من المدينة او ضواحيها الى مدن  التشتتاما ظاهرة 

تاǼعة صغيرة اȑ ان احدȐ هاتين الظاهرتين تشجع على انتقال السȞان والفعالǽات الاقتصادǽة الى 
على  المدينة المرȞزȄة Ǽحيث تتكتل محال بǽع المفرد Ǽعضها الى جانب الǼعض بينما تشجع الثانǽة

  هجرة السȞان والفعالǽات الاقتصادǽة الى مناطȘ خلف حدود المدينة.
  :ظواهر التحدȏ والتراجع -ثالثا

وقد فسرها الخبراء Ǽانها عملǽات تحدǼ“ ȑظواهر التحدȑ والتراجع ” وفǽما يخص ظواهر اخرȐ سميت
سود فيها او تغلغل جماعة من السȞان او استثمار من استثمارات الارض في منطقة مجاورة ت

جماعات او استثمارات تختلف اجتماعǽا او اقتصادǽا عن الجماعة او الاستثمارات المقبلة المتحدǽة، 
عندما تحل تلك الجماعة من السȞان او الاستثمار محل الجماعة القدǽمة او   وǽحدث التغلب

دȑ يبدأ Ǽشخص وǼصورة تدرȄجǽة فالتح الاستعمالات القدǽمة ان هذه العملǽات تحدث Ǽصورة متعاقǼة
واحد وعائلة واحدة او استثمار واحد ثم تبدأ الاستثمارات القدǽمة Ǽالتراجع امامه Ȟتغلغل الوظǽفة 

  التجارȄة للأحǽاء السȞنǽة القدǽمة في Ȟل من شارع السعدون والكرادة الشرقǽة وأبي نواس 
 السلوك الفردȏ والجماعي -راǺعا

د او مجموعة من الافراد Ǽحسب القǽم والمثل الاجتماعǽة ǽعني Ǽالسلوك الفردȑ او الجماعي تصرف فر 
والحضارȄة التي يؤمن بها ذلك الفرد او تلك الجماعة . وان هذا السلوك ذو وجهين فهو يؤثر في 

   مظهر المدينة وتوزȄع وظائفها Ȟما وانه يتأثر Ǽمظهر المدينة الخارجي وتوزȄع الاستعمالات فيها
  
  
  
  



 4

  العوامل الطبǻعǻة والبيئǻة والمناخǻة:  . 3
 الموقع الجغرافي:اولا .

دراسة العلاقة المȞانǽة بين موقع التجمع وȃين مراكز الثقل الحضارȄة والاقتصادǽة في الدولة، وȞذلك 
بينه وȃين المسطحات المائǽة للǼحار والأنهار، وȃينـه وȃين شȞǼة المواصلات العامة (الطرق 

  درس احتمالات التغيير التي تؤثر على قǽمته الفعلǽةالرئǽسǽة)، Ȟما ت
 تضارȂس الموقع:ثانǻا . 

مواقع ذات سب وتضارȄس الموقع، من حيث Ȟونها Ǽما يتناتعمال اختǽار الأنواع المناسǼة من الإس
مواقع ذات ميول Ȟبيرة او  ميول Ǽسǽطة Ȟأطراف الأنهار والǼحيرات أو المناطȘ السهلǽة في الودǽان

  Ȟمنحدرات الجǼال 
 المناخ: ثالثا.

تراعى في الدراسات التخطǽطǽة والمعمارȄة الدراسات المناخǽة لتحقيȘ ما يناسب راحة السȞان، 
ورطوǼة  ولمعرفة التوقعات المرغوǼة وغير المرغوǼة ǼالنسǼة لأشعة الشمس ودرجات الحرارة والرȄاح

موقع له مناخ عام ǽشارȞه فǽه الإقلǽم الذǽ ȑحǼ Ȍǽه، وǽعبر عن المناخ  الجو وǽȞفǽة التحȞم بها، فȞل
 Ǽمجموعة من البǽانات ومعلومات إحصائǽة حول حرارة الجو، والضغȌ الجوȑ، والرȄاح والرطوǼة.

 جيولوجǻا الموقع:راǺعا . 
ختلفة السȞنǽة دراسة جيولوجǽة الأرض وتأثيرها في عملǽات التخطȌǽ واختǽار المواقع للاستعمالات الم

والتجارȄة والصناعǽة والترفيهǽة... الخ، وǼحيث تتناسب الارتفاعات المقترحة مع تحمل الترȃة، وǼما 
 ǽحقȘ الجدوȐ الاقتصادǽة ومراعاة التأثير الزلزالي. 

  والثروات الطبǻعǻة:والجوفǻة الأنهار والودǻان والمسطحات المائǻة خامسا .
في وضع المخططات التنظǽمǽة للتجمعات العمرانǽة، يجب أن  هي محددات ذات أهمǽة خاصة     

يتلاءم تخطȌǽ التجمعات العمرانǽة مع مواصفات الموقع المختار ǼشȞل عام، وميزاته الطبǽعǽة ǼشȞل 
  خاص، مع المحافظة على الميزات الرئǽسǽة وإبرازها، مثل:

من الميول  ةشراف الجيد Ǽالاستفادتوجǽه المǼاني وتحقيȘ الشروȋ البيئǽة والمناخǽة الملائمة والإ
واستǼعاد المواقع غير المناسǼة واختǽار المواقع الأفضل بيئǽا والقابلة للاستخدام Ǽما يخدم  الطبǽعǽة.

  الهدف لكافة مȞونات التجمعات العمرانǽة.
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  العوامل الدǻموغرافǻة:سادسا . 
والناتجة عن الهجرة، ودراسة Ȟل الخصائص دراسة الهȞǽل والهرم السȞاني ومعدلات النمو الطبǽعǽة 

  المتعلقة ǼالسȞان الدائمين والموسميين.

 
أن قطعة الأرض في المدينة التي تحدد Ǽاستخدام معين تعتبر الوحدة الأساسǽة التي ǽعتمد عليها 
تصنيف استعمالات الأرض في المدن . وهذه الوحدة ذات مساحة معلومة وملكǽة محددة . ولها 
حدود قانونǽة لذا فإن تصنيف استعمالات الأرض وتجمǽعها في مجموعات ǽعد أمراً ضرورȄاً من 

ل دراسة الاستعمالات . Ȟما أن عملǽة التصنيف تعتبر أول خطوة مهمة لفهم الترȞيب الداخلي أج
  .للمدن 

 
 أصناف وهي: 7الفئات الرئيسية لاستعمالات الارض مكونة من ان 

   .ȞنǽةــــالمناطȘ الس .1
  .اطȘ النشاطات التجارȄة والخدمǽة من .2
 المناطȘ الحرفǽة والصناعǽة  .3

 .المناطȘ الخضراء والحدائȘ العامة .4

 .ةـالمناطȘ الترفيهǽة والسǽاحي .5

 .ةـــالبنى التحتǽة الأساسي .6

  المستقبلǽة. دافهـأهو خصوصيته  من واقع التجمع و انطلاقاً  ،والاحتǽاȋ المستقبلي ناطȘ التوسعم .7

 المناطȖ السȜنǻة:  . 1
متدرجة Ǽالمساحة وعـدد  تقسم المناطȘ السȞنǽة في التجمعات العمرانǽة الى وحدات تنظǽمǽة

  ، الحي، القـطاع)المحلةالسȞان، من الأصغر نحو الأكبر (
: وهي المنطلȘ في إعادة بناء وتخطȌǽ المدن القائمة وضواحيها الجديدة، وفي المحلة السȞنǽة 

تخطȌǽ المـدن الحديثة ، وفيها تتحقȘ بيئات سȞنǽة جديدة صحǽة ومتوازنة Ǽمرافقها العامة وخدماتها 
  الضرورȄة، وȄتحقȘ استقرار وتنمǽة الحǽاة الأسرȄة وحǽاة الفرد.

) نسمة من جملة من 5000 -2500التي يتراوح عدد سȞانها بين ( المحلة السȜنǻةتتكون   
) نسمة، تنفصل عن Ǽعضها 1500-500مجموعات الأبنǽة السȞنǽة التي يتراوح عدد سȞانها بين ( 

  حلǽة.Ǽعناصر طبǽعǽة أو Ǽطرقات للخدمة الم
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  )  شخصاً/هȞتار.Ǽ200 – 350حدود ( تتراوحتǼعاً لعدد السȞان وȞǼثافة  المحلةتتغير مساحة   
) تنفصل محلة 4-6(محلات السȞنǽة تتكون الأحǽاء السȞنǽة من مجموعة من ال الحي السȜني:

عـن Ǽعضها Ǽعناصر طبǽعǽة أو Ǽشوارع رئǽسǽة للحرȞة. تتعلȘ مساحة الحي Ǽطبǽعة شȞǼة 
لات الرئǽسǽة وطبǽعة الأرض الجغرافǽة والطبوغرافǽة، وǼعدد الوحدات الأسـاسǽة التي ǽحوȄها المواص

  ) نسمة.  Ȟ10,000-30,000ل حي سـȞني وȞǽون عدد ســȞانها بين (
تتكون القطاعات السȞنǽة من مجموعة من الأحǽاء السȞنǽة تنفصل عن Ǽعضها  القطاع السȜني:

 ȌǼرتȄة، وǽن العام للتجمعات العمرانȄع المحددة للتكوȄة للنقل السرǽسǽشوارع رئǼ ة أوǽعǽعناصر طبǼ
) 100,000-30,000عـدد السȞان Ǽعدد الأحǽاء المتضمنة داخل القطاع، وǼحيث يتراوح بـين (

  للهȞǽلǽة العمرانǽة للتجمع.نسمة، وتǼعاً 
  : مناطȖ النشاطات التجارȂة والخدمǻة . 2

تجمǽع الأنشطة والخدمات العامة وȞذلك الخدمات التجارȄة على مراكز متدرجـة في الأهمǽة، 
من هذا  خدمتهمتتوزع على أنحاء المدينة أو التجمع العمراني، تǼعاً لتأثرها Ǽعدد السȞان الذين سيتم 

أصغر تجمع سȞني وحتى المرȞز الرئǽسي للمدينة، Ǽما يلبي حاجات السȞان.  المرȞز، بدءاً من
وتفضّل في مواقعها الأرض المستوǽة، والمرتǼطـة بوسائل المواصلات، وتوفر مساحة مناسǼة لوقوف 

  . وتحدد مساحاتها في ضوء احتǽاجات التجمع وتدرج تعداد السȞان المرافȘ.خدماتالسǽارات وال
 التجارȂة: تتدرج تǺعاً للوحدات التنظǻمǻة السȜنǻة:المناطȖ اولا 
  ز خدمةȜةمرǻنȜان يتراوح بين ( المحلة السȞنسمـة 5000 – 2500: يخدم عدداً من الس (

تحدد و  وǽشمل محلات لبǽع المـواد الغذائǽة و غيرها من المستلزمات اليومǽة أو الأسبوعǽة.
  م. 500مسافة وصول سـيراً حوالي للفرد، وǼ 2م 1مساحة الأرض المخصصة للمرȞز بـ 

 نيȜة للحي السȂزȜة المرȂالتجار Ȗان يتراوح بيـن (المناطȞ10,000: يخدم عدداً من الس – 
) نسمة، تسوده الخدمات التجارȄة ذات التردد الأسبوعي أو الشهرȑ، وǽشمل مجموعة 30,000

  ثـة.من المحلات التجارȄة Ǽالإضافة إلى Ǽعض الأنشطة الحرفǽة غير الملو 
 – 1000للفرد، وǼمسافة وصول سـيراً حوالي  2م 1تحدد مساحة الأرض المخصصة للمرȞز بـ 

1500  Șة الواقعة في الطوابȄن أن تخفض المساحة المخصصة للفرد في المراكز التجارȞمǽم, و
  السفلǽة من أبنǽة القطاع السȞني.
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 ةȂزȜالتجارة المر Ȗان التجمع  مناطȞني:  يخدم سȞامل المدينة والتجمع السȞ Ȑعلى مستو
إلى  ةوتسوده الفعالǽات التجارȄة Ǽأنواعها، وحتى Ǽعض الخدمات التجارȄة الفرعǽة، Ǽالإضاف

Ǽعض المحلات الكبرȐ (الضخمة) وǼعض الأنشطة الحرفǽة، تحدد المساحة المخصصة 
لأطراف الاقتصادȑ، وتوزع في المراكز أو فـي ا حسب طبǽعة التجمع العمراني والمدينة وتأثيرها

ودرجة تلوȄثه. مع مراعاة ضرورة تأمين الأسواق الموسمǽة حسب طبǽعة النشاȋ ونوعǽة خدمته 
  والأسبوعǽة.

  المؤسسات الاجتماعǻة والصحǻة والإدارȂة والثقافǻة: ثانǻا.
  :نيȜالحي الس Ȏمستو  

 للفرد     2م 0.4    خدمات اجتماعǽة وثقافǽة: -
 للفرد     2م 0.2    خدمات صحǽة(مستوصف): -
للفرد حسب دور التجمع العمراني  2م 0.5 – 0.2  خدمات إدارȄة وȃلدǽة وأمنǽة: -

 والإدارȑ وخصوصǽة
 للفرد 2م 0.5 -0.3      مرȞز ديني: -
   :نيȜالقطاع الس Ȏمستو  

 للفرد     2م 0.4    خدمات اجتماعǽة وثقافǽة: -
 للفرد  2م 0.2  تخصصǽة + مشافي عامة):خدمات صحǽة (مراكز صحǽة لعǽادات  -
خدمات إدارȄة وȃلدǽة وأمنǽة وخدمات عامة أخرȐ (هاتف، برȄد، دفاع مدني وإطفاء، ...):  -

 للفرد حسب دور التجمع العمراني و الإدارȑ و خصوصيته 2م 0.5 -0.2
  للفرد 2م 0.5 -0.25      مرȞز ديني: -
 :امل المدينة أو التجمع العمرانيȜ Ȏمستو  

للفرد حسب دور التجمع العمراني والإدارȑ  2م 0.5 -0.2  إدارȄة:خدمات  -
 وخصوصيته 

خدمات صحǽة: تخصص مساحات لبناء مشافي عامة  توزع على قطاعـات المدينة Ǽحيث  -
 2م 150، و  2م 100-80شخص ومساحة بناء  1000سرȄر لكل  2 - 1 نيؤم

Șة تحدد وفǽالإضافة إلى مشافي تخصصǼ رȄة التجمـع  مساحة أرض لكل سرǽخصوص
 العمراني
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  المؤسسات التعلǻمǻة:ثالثا.
 :ةǻنȜالمجموعة الس Ȏمستو 

للطفل، وǽحدد عدد الأطفال بنسǼة مئوǽة من مجموع الأطفال  2م 15روضة أطفال: معدل  -
تحت سن التعلǽم الأساسي، وتǼعا لنوعǽة البيئة الاجتماعǽة ونسـǼة النساء العاملات، 

  م.500وǼمسافة وصول سيراً حوالي 
 ال ȎةمستوǻنȜمحلة  الس:  

للتلميذ وǽحدد عدد  2م 12): معدل 2 -1( بتدائيخدمات تعلǽمǽة مستوȐ التعلǽم الأ -
التلاميذ وفȘ نسǼة مجموع عدد السȞان Ǽحسب الهرم السȞاني Ǽمسافة وصول سيراً حوالي 

 م. 700
  :نيȜالحي الس Ȏعلى مستو  

للطالب وǼمسافة وصول سيراً  2م 16خدمات تعلǽمǽة مستوȐ التعلǽم الثانوȑ العام: معدل  -
  م. 1000حوالي 

 :نيȜالقطاع الس Ȏعلى مستو  
للطالب، وǽحدد عدد الطلاب حسب  2م 20خدمات تعلǽمǽة مستوȐ التعلǽم المهني: معدل  -

  خصوصǽة التجمع.
للفرد مساحة أرض، وǼمسافة  2م 0.2خدمات ثقافǽة (مسرح ومرȞز ثقافي ومȞتǼة): معدل  -

 م. 1200وصول سيراً حوالي 
 :امل المدينة أو التجمع العمرانيȜ Ȏعلى مستو  

-  Ȑة مستوǽمǽحـدد عدد الطلاب حسب خدمات تعلǽ :ةǽم العالي والمعاهد التخصصǽالتعل
  خصوصǽة التجمع.

  خدمات ثقافǽة (مسارح، دور أوȃرا، مȞتǼة عامة): تحدد مساحتها تǼعاً لخصوصǽة التجمع. -
   المناطȖ الحرفǻة والصناعǻة: . 3

لمناطȘ يتم اختǽار موقع مناسب ضمن المدينة أو على حدودها لإنشاء المنطقة الصناعǽة، أما ا
الحرفǽة فǽمȞن تحديد مواقعها تǼعا لدرجة التلوث والضرر، وǽمȞن حتى لحظها في مـراكز الأحǽاء 

تفضل الأرض المستوǽة والمرتǼطة Ǽطرق المواصلات لتأمين وصول العمال و  والقطاعات السȞنǽة.
الاعتǼار والتخدǽم الجيد، Ȟما يجب أن يتماشى مع استعمالات الأراضي المحǽطة مع الأخذ Ǽعين 
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م  100- 50م للصناعات الملوثة و  1000 -500اتجاه الرȄح وإمȞانǽة إقامة أحزمة خضراء (
  للصناعات الدقǽقة والحرف غير الخطرة).

  المناطȖ الخضراء والملاعب والحدائȖ العامة في الوحدات السȜنǻة: . 4
 :ةǻنȜالمجموعة الس Ȏمستو  

نوعǽة السـȞن والكثافـة السȞنǽة تخصص مساحة لحدائȘ المجموعات Ǽما يتوافȘ مع  -
 فرد/2)م7-3المقترحة، تتحدد وفȘ أسلوب التجمع (

  Ȏة  مستوǻنȜالمحلة الس:  
  للفرد من الأرض وǽفضل أن تكون على حدود المدارس 2م ǽ1مȞن تأمين ملاعب:  -
 للفرد   2م 1.2  حدǽقة عامة وساحة مرȞزȄة -
 :نيȞالحي الس Ȑعلى مستو  

 للفرد   2م1        ملاعب: -
 للفرد   2م 1.2  عامة وساحة مرȞزȄة:حدǽقة  -
 :نيȞالقطاع الس Ȑعلى مستو  

 للفرد   2م1        ملاعب: -
  للفرد   2م 1  حدǽقة عامة وساحة مرȞزȄة: -
 :امل المدينة أو التجمع العمرانيȞ Ȑعلى مستو  

 للفرد من الأرض وǽفضل أن تكون على حدود المدارس   2مǽ1مȞن تأمين ملاعب:  -
 للفرد   2م 1.2  حدǽقة عامة و ساحة مرȞزȄة: -

  توزع على القطاعات تǼعاً للحل التخطǽطي.و 
  المناطȖ الترفيهǻة والسǻاحǻة: . 5

  تحدد المواقع الترفيهǽة والمواقع السǽاحǽة تǼعا لخصوصǽة التجمع
 Ǽ3شȞل عام تحدد مساحـة الأراضي المخصصة للفنادق Ǽحيث تحسب عدد أسرّتها ǼشȞل ǽعادل 

% عندما تكون المدينة ذات طاǼع إدارȑ 3العدد لǽصل إلى Ǽالألف من مجـموع السȞان، وȄزȄد 
ǽمȞن للفرد على مستوȐ المدن و  2م 0.15تعطى مساحة و  مرȞـزȑ أو ذات طاǼع سǽاحي أو ثقافي

للفرد في المناطȘ ذات الخصوصǽة السǽاحǽة أو الثقافǽة وما في  2م 0.75زȄادة هذه المساحة إلى 
 ةتضاف المساحات اللازمو  دور الإقلǽمي المȞاني أو الدولي.حȞمها، أو في المدن الرئǽسǽة ذات ال

  التي تتطلبها خصوصǽة التجمع العمراني. Ȑ للفعالǽات السǽاحǽة الأخر 



 10

  البنى التحتǻة الأساسǻة:  . 6
  النقل والمواصلات: اولا .

شȞǼة المواصلات هي الهȞǽلǽة الأساسǽة لتكوȄن ورȌȃ التجمعات المؤلفة من عناصر عمرانǽة 
ــاحات اللازمة للمناطȘ العمرانǽة على  مختلفة ــ ــ في الأǼعاد والأهمǽة، تتكون منها مجتمعةً المســ

  مخـتلف درجاتها لتحقيȘ الهدف التخطǽطي من خلال:
  تحديد المستوǽات المتدرجة لأنواع الشوارع تǼعاً لمستوǽات التجمعات العمرانǽة.  -
  لحرȞة المرورȄة الحالǽة والمستقبلǽة.دراسة شȞǼة الطرق القائمة وحالتها وقدرتها على استǽعاب ا -
ــتǽعاب  - ــها على اســ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــȞǼة الخطوȋ الحديدǽة أو المطارات وتقيǽمها، وتحديد قدرتـ ــة Ȟفاءة شــ دراســ

  الحرȞة المستقبلǽة.
-  Ȍȃة الطرق رȞǼة للطرق التي توصل إلى التجمع العمراني. شǽسǽة الرئȞǼة مع الشǽالمحل 
  اتها.دراسة مراكز الإنطلاق وتقيǽم Ȟفاءتها وخدم -
 تأمين مواقف السǽارات اللازمة التي تلبي الاحتǽاجات Ǽأنواعها -
ــة لخدمات المرǼȞات(مراكز الفحص الفني، محطات وقود، ورش  - ــ ــصـــ ــ ــاحات المخصـــ ــ تأمين المســـ

  الإصلاح الǼسǽطة ...الخ).
  التغذǻة Ǻمǻاه الشرب:ثانǻا .

  ووسائل التغذǽة عذǼة للشرب تقيǽم شȞǼات المǽاه الدراسة  -
 المتاحة للتوسع المستقبلي الإمȞانǽات -

  خزانات المǽاه ومحطات الضخ والتحلǽة،ǼالتنسيȘ مع المؤسسات المعنǽة. لمواقعاماكن  -

  الصرف الصحي والتخلص من الفضلات:ثالثا .
  ةـتقيǽم الشȞǼات والوسائل المستخدمدراسة  -
  ةـات المعالجـأماكن محط دراسة -
  تصرȄفها نوعيتها ومصادرها وأسلوبȞمǽات القمامة و تقدير  -
 ةـة التأثير على البيئــدراس  -

  الطاقة: راǺعا .
  تقيǽم الطاقة الكهرȃائǽة الأساسǽةدراسة  -
ــدة (الطاقة الشمسǽة وطاقة الرȄاحدراسة إمȞانǽة استخدام الطاقة المتجددة والجدي - ــ ــ ــــ ــــ ) والسعي إلى ــ

 تطوȄرها
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  الاتصالات:خامسا .
ــȞǼات الهاتف والبرȄد - ــ ـــة تقيǽم شــــــ ــ ــ ـــــالات الرقمǽة ومحطات البث  دراســـ ــȞǼات ومحطات الاتصـــــ ــ ــــ وشــ

  .استǽعابها المستقبليو وȞفاءتها  فضائيوال الإذاعي

 
اختǽار الموقع اللازم لإنشاء التجمعات العمرانǽة أو لدراسة توسعاتها يجب أن ǽُحقȘ أفضل  . 1

  الشروȋ الحǽاتǽة لساكنيها، على أن ǽحقȘ هذا الموقع الآتي: 
  توفر الأراضي Ǽمساحات Ȟافǽة، خارج المناطȘ المشجرة والأراضي الزراعǽة  . 2
  الǽاته.الواقع الطبوغرافي الذȑ يخدم أهداف التجمع حسب فع . 3
 الارتǼاǼ ȋشȞǼة المواصلات العامة لتأمين الخدمة المناسǼة. . 4
 إمȞانǽة التزوّد Ǽالمǽاه العذǼة وتصرȄف المǽاه  . 5
الǼعد عن مصادر التلوث والتخفيف من آثاره، وإمȞانǽات تطوȄر الواقع المناخي والصحي  . 6

 لتأمين الـشروȋ الجيدة لحǽاة السȞان.
، والثروات الطبǽعǽة تحت الارض ، وواقع الشȞǼات ملائمة الموقع مع الواقع الطبǽعي . 7

  وخصوصǽة معطǽات المȞان.
  مراعاة حقوق الملكǽة  . 8

 
تؤثر حرȞة التحضر والنمو السȞاني السرȄع  وتمرȞزهم في المدن على استعمالات الارض المختلفة 

الارض ان الاستعمالات في المدن في معظم مدن العراق،محدثة مشاكل جمة في تغيير استعمالات 
 Ȑة جاء نتيجة للقوǽة والحرفȄع المحلات التجارȄة،حيث ان توزǽنȞاشرا على البيئة السǼتؤثر تأثيرا م
الاقتصادǽة والاجتماعǽة دون ان Ȟǽون للقيود التنظǽمǽة اȑ اثر فعال في منع تغلغل تللك المحلات 

  لشوارع التجارȄة (اختلاȋ التجارة والسȞن)ل لاختلاȋومما لاشك فǽه وجود ذلك ا في المناطȘ السȞنǽة
الذȑ له علاقة Ǽقانون العرض والطلب ففي المناطȘ السȞنǽة Ȟǽون الطلب يومي ومستمر لǼعض 
المحلات التجارȄة Ȟمحلات الǼقالة والاسواق الصغيرة ،وهذا امر لابد منه الا ان استمرار الطلب 

ف والورش الصناعǽة الاخرȐ في داخل المحلات السȞنǽة ǽقلȘ على Ǽائعي الموȃلǽات والحدادين والحر 
ن للوظǽفة السȞنǽة التي خططت لها وǼالتالي فقدت هذه المد راحة السȞان القرȄبين من تلك المحلات

Ȟما استغلت الفضاءات من قبل التجار لمصالهم التجارȑ واصǼح موضوع الخلȌ واضحا في استعمال 
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تجارȄة وعǽادات الاطǼاء  والخلȌ بينهما في عمارة واحدة ،واحǽانا مصانع العمارات السȞنǽة للمȞاتب ال
  صغيرة وتجارة جملة ومخازن وغيرها  .

1 -.ȏني الى تجارȜتغير استعمالات الارض من س 
وǽُحدث ذلك تغييرات هȞǽلǽة Ȟبيرة في بنǽة المدينة فقد فقدت معها هȞǽليتها الاساسǽة حسب التصمǽم 

المراكز وتراتبها من مناطȘ محددة الى شرايين ممتدة ومستمرة وغير منقطعة في الاساسي وتحولت 
  جسم المدينة وذلك يترتب علǽه العديد من المشاكل :

  ل عام من ماء , صرف صحي , نقلȞشǼ ةǽة الخدمات والبنى التحتȞǼعلى ش ȋادة الضغوȄز
Ȟ الاداء لها وعدم Ȑمستو ȑالى ترد Ȑاد ȑاء والذȃهرȞ , فائتها , الفضلات  

  ة الكبيرة في تلكȄسبب الاختناقات المرورǼ مشاكل التلوث البيئي الكبيرة وخاصة تلوث الهواء
الشوارع Ǽسبب تبدل نمȌ الرحلات المتوقعة الى المناطȘ التجارȄة الجديدة وزȄادة الطلب على 

 مواقف السǽارات واستخدام الوقود على جوانب الشوارع وما الى ذلك . 
 ة الجديدة سواء المشاكل الصȄة الناجمة عن الضجيج والضوضاء في الشوارع التجارǽح

حاذǽة لها والتي Ȟانت هذه لمستخدمي هذه الشوارع ǼشȞل مǼاشر او للمناطȘ السȞنǽة الم
  ع جزء من تلك الاحǽاء السȞنǽة . الشوار 

  لتلك ȑالكبير في المشهد الحضر ȑصرǼسبب التلوث الǼ ة على صحة الانسانǽالتاثيرات النفس
الشوارع Ǽسبب التغيير الكبير وغير المنضȌǼ في نمȌ واسلوب البناء والكتل البنائǽة التي 
تحولت الى ابنǽة لاغراض التجارة والمȞاتب فضلا عن غǽاب الضواȌǼ البنائǽة التي ǽستلزم 

  ا تلك القرارات . ان تتضمنه
  هذه ȋني واختلاف انماȞوالس ȑالاستعمال التجار ȋسبب اختلاǼة للقرار فǽالتاثيرات الامن

الفعالǽات الذȑ سمح بدخول الغرȃاء الى داخل الاحǽاء السȞنǽة وخرق خصوصيتها وفقدان ما 
د ǽسمى السǽطرة الاجتماعǽة والمحلǽة عل الفضاءات الحضرȄة ǽمȞن ان يؤدȑ الى تصاع

 نسǼة الجرائم في داخل تلك المنطقة وهذا ما اكدته الكثير من الدراسات . 
 .منشات حȜومǻة عامةاو  عمالات الارض من مناطȖ خضراء الى سȜنǻةتتغير اس - 2

الاستعمالات  في ازدǽاد الرقعة المساحǽة لǼاقيتغيير استعمال المناطȘ المفتوحة قد اثر بلا شك 
 هذه المناطȘ  %من50حيث تشير التقديرات الى افراز اكثر من على حساب المناطȘ الخضراء 

المناطȘ الخضراء   حقه من الى استعمالات سȞنǽة دون اǽة مراعاة لحصة الفرد المقررة فيالخضراء 
   .ǽعانǽه المجتمع الحضرȑ  ما،الا ان  وǼالتالي تأثيره السلبي في مجمل المعايير التخطǽطǽة المعتمدة


