
 التعرٌف بعقد الاٌجار  

 ٌأتً: ٌقتضً التعرٌف بعقد الاٌجار بٌان تعرٌفه وتحدٌد خصائصه. وهو ما سنبٌنه فٌما 

 

 اولا : تعرٌف عقد الاٌجار 

من القانون المدنً انه))تملٌك منفعة معلومة بعوض  277عرف المشرع العراقً عقد الاٌجار فً المادة     

 معلوم لمدة معلومة، وبه ٌلتزم المؤجر ان ٌمكن المستأجر من الانتفاع بالمأجور ((. 

عندما عرف  وٌبدو ان المشرع العراقً قد تأثر فً الشق الاول من التعرٌف بأحكام الفقه الاسلامً   

،حٌث ٌجعل الاخٌر  وهو ٌعد تأثر بالنظرة السلبٌة التً انتهجها الفقه الاسلامً  الاٌجار انه تملٌك منفعة.

المستأجر ٌنتفع  بالماجور دون ان ٌكون للمؤجر اي دور اٌجابً فً ذلك، او بعبارة اخرى ان المؤجر ٌلتزم 

  بتملٌك المنفعة للمستأجر وٌتركه ٌنتفع بالماجور . 

منه بالتقنٌنات الحدٌثة، فحول  تأثراغٌر ان المشرع العراقً قد استدرك فً الشق الثانً من التعرٌف ،    

من الانتفاع  المستأجرعن طرٌق الزام المؤجر بتمكٌن من التزام سلبً الى التزام اٌجابً  المستأجرالتزام 

طٌلة مدة  المستأجرنتفاع به من قبل بالماجور. وهذا ٌفترض ان ٌحافظ المؤجر على صلاحٌة الماجور للا

 257الاٌجار.  وٌبدو جلٌا ذلك فً فرض المشرع التزاما بالصٌانة على عاتق المؤجر . اذ نصت المادة 

( من القانون المدنً على ))على المؤجر اصلاح وترمٌم ما حدث فً الماجور من خلل ادى الى 1الفقرة )

 اخلال فً المنفعة المقصودة منه ((. 

العبارة الثانٌة التً استوحاها وقد ذهب جانب من الفقه العراقً فً بحثه لتعرٌف المشرع الى القول بان    

المشرع من القوانٌن الغربٌة قصد من ذكرها امرٌن : اولهما ازالة ما قد ٌثٌره لفظ تملٌك المنفعة من 

انٌهما بٌان الغرض الذي ، فهو لا ٌنشئ الا حقا شخصٌا . وث المستأجرغموض ولبس بشان طبٌعة حق 

ٌهدف العقد الى تحقٌقه. وهكذا فان استدراك المشرع  فً الشق الثانً من التعرٌف قد حول التزام المؤجر 

من  المستأجرمن التزام سلبً كما هو الحال فً الفقه الاسلامً الى التزام اٌجابً عندما نص على تمكٌن 

 الانتفاع بالماجور. 

 

 



 ٌجار ثانٌا : خصائص عقد الا

 ٌمكن ان نستشف من تعرٌف عقد الاٌجار خصائص عدة له، اهمها : 

 

 ٌتم بمجرد اتفاق الطرفٌن ولا ٌحتاج الى اي اجراء شكلً .  لأنهانه عقد رضائً،  -1

 

من  المستأجربمجرد انعقاده ٌنشئ التزام فً ذمة المؤجر بتمكٌن  لأنهملزم للجانبٌن،  انه عقد -7

بدفع الاجرة للمؤجر. كما لا ٌجوز فسخه من  المستأجركما ٌنشا التزام فً ذمة  الانتفاع بالماجور،

 طرف واحد . 

 

 . ٌأخذمقابلا لما ٌعطً، وٌعطً مقابلا لما  ٌأخذانه عقد معاوضة، لان كلا من الطرفٌن  -3

 

انه عقد من العقود المستمرة، وذلك لان التزامات المؤجر تمتد طوال مدة الاٌجار ،وذلك بتمكٌن  -4

 المستأجر من منفعة الماجور، فٌكون الزمن عنصرا جوهرٌا فٌه، فبالزمن ٌتم قٌاس المعقود علٌه. 

 

ٌه ملكٌته، اذ انه عقد ٌرد على المنفعة، فهو عقد ٌمكن المستأجر من منفعة الماجور دون ان ٌنقل ال -5

ان عقد الاٌجار ٌخول المستأجر الانتفاع بشًء مملوك للغٌر على ان ٌرده فً نهاٌة مدة الاٌجار 

 .وهو بذلك ٌختلف عن عقد البع الذي ٌنقل الملكٌة الى المشتري .

 

  


