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Abstract 
     the rental is consider from kinds of the Islamic financial 
roles , which contain are many affirmatives , its represent 
participant base between Islamic in situation and Gulf 
cooperation council states .then focus on the economic side 
because the rental make successful invest meant for 
human capacity by labor and social .its produce necessary 
utility for society .represent important sourer in the 
economic daily life .such ;houses 'tools 'transportation have 
some of peoples and represent surplus of him .may be lost 
other persons .because no ability 
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  الآثار الاقتصادية لعقد التأجير التمويلي
  

  
  

  بان ياسين مكي . م .م                                                                             
  جامعة البصرة/ والاقتصاد كلية الإدارة                                                                 

  
  :الملخص 

يعد عقد الإجارة صيغة من صيغ التمويل التي تتضمن نقل حق المنفعة من       
مقابل ثمن يتفق عليه ولمدة زمنية متفق عليها، كما أنها  شخص إلى شخص أخر ،

تعد من أهم أساليب التمويل الإسلامية التي تتمتع بمزايا عديدة تجعلها تمثل أرضية 
شتركة بين المؤسسات الإسلامية والمؤسسات التقليدية في الدول العربية بعامة ودول م

ذلك ان  مجلس التعاون الخليجي بخاصة ، وقد تم التركيز على الجانب الاقتصادي ،
والطاقات البشرية بالعمل واستغلال  للأعيانكما يحقق استثمارا ناجحا  الإجارةعقد 

في الحياة  أساسياورية للمجتمع تمثل عنصرا المهارات ،فأنه يلبي حاجات ضر 
الاقتصادية اليومية كالسكن ووسائل النقل وكثير غيرها يمتلكها البعض وتمثل فائض 

  .وليست لديه القدرة على تملكها الآخرلديه ،في حين يفتقدها البعض 
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  : ة ـالمقدم
لاجتماعيـة والاقتصـادية يحظى عقد التأجير التمويلي بأهمية بالغة من النـاحيتين ا      

، فمن الناحية الاجتماعية ، يعد عقد الإجارة الوسيلة التي بواسطتها يتمكن أفراد الطبقـة 
الضــعيفة اقتصــاديا مــن إشــباع حاجــاتهم المختلفــة ، كالســكن والنقــل وغيــر ذلــك ، ومــن 
الناحيـــة الاقتصـــادية أصـــبح عقـــد الإجـــارة وبـــالأخص أجـــارة العقـــارات مـــن أهـــم وســـائل 

  . مار الأموال الناجحة استث
ويمكن تناول عقد الإجارة من زاوية النظر إليه كمصدر من مصـادر التمويـل الإسـلامية 
المـــؤثرة علـــى الحيـــاة الاقتصـــادية والاجتماعيـــة والتـــي تســـهم مســـاهمة فاعلـــة فـــي تطبيـــق 

  . المعاملات الاقتصادية الإسلامية المعاصرة 
   Importance of the Studyأهمية الدراسة .١

تنطلق أهمية الدراسة مـن كـون الإجـارة تعـد مـن أهـم الصـيغ الاسـتثمارية والتمويليـة      
وهـــي كـــذلك مـــن أهـــم المنتجـــات المرنـــة لـــلأدوات . لـــدى المؤسســـات الماليـــة الإســـلامية 

وبالرغم من الأخطار التي تحيط بها الا ان هناك مميزات عدة تشجع الخوض . المالية 
  . فيها 
    Hypothesis of the Study فرضية الدراسة.٢

إن الإجـــارة تعــد أداة إســـلامية ناجحــة للتمويـــل (بنيــت الدراســـة علــى فرضـــية مفادهــا     
  ).ألتأجيري للأشخاص والشركات عبر المصارف والمؤسسات الإسلامية 

    Aim of the Studyهدف الدراسة .٣ 
  :تهدف الدراسة لتحقيق الإغراض التالية 

  .احد أهم صيغ التمويل الإسلامي الاوهي التأجير التمويليتسليط الضوء على  -١
  .التعرف على مجالات تطبيق التأجير التمويلي  -٢
  .الاستفادة من تجربة دول مجلس التعاون الخليجي في مجال التأجير التمويلي -٣
   Structure of Studyهيكل الدراسة .٤

  : قسمت الدراسة الى المحاور الآتية 
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  . عقد التأجير التمويلي  مفهوم: اولاً 
  . الأحكام الشرعية للإجارة : ثانياً 
  . أركان وشروط عقد الإجارة : ثالثاً 

  أنواع الإجارة : رابعاً 
  . مجالات تطبيق التأجير التمويلي في دول مجلس التعاون الخليجي : خامساً 
  . الآثار الاقتصادية لعقد التأجير التمويلي : سادساً 
  . خاطر التأجير التمويلي مزايا وم: سابعاً 
  الاستنتاجات والتوصيات : ثامناً 
  المصادر: تاسعا

  :مفهوم عقد التأجير التمويلي: أولاً 
مـن أجـر يـأجر وهـو مـا أعطيـت مـن أجـر فـي عمـل ، والإجـارة : الإجارة في اللغة      

ر بيــع المنــافع ، والأجــر هــو الجــزاء علــى العمــل ، والجمــع أجــور ، والأجــر الثــواب واتجــ
والإجـارة والاسـتئجار والإيجـار والكـراء والاكتـراء الفاظـا . الرجـل ـ تصـدق وطلـب الأجـر 

  ). ١٢،  ٢٠٠٦. السائح (الإيجار  تدل على نفس المعنى والأشهر استعمالاً هو
خصـاونة (هي تمليك منافع شـيء مبـاح مـدة معلومـة بعـوض : والإجارة في الاصطلاح 

ومــن )  ٥. ٢٠٠٠. الأصــفهاني (او العــوض  والأجــر جــزاء العمــل) . ٩٣.  ٢٠٠٨. 
  ) ٦الآية :سورة الطلاق ) (وآتوهن أجورهن( قال تعالى . ذلك مهر المرأة 

  : والمنفعة قد تكون 
  . منفعة بملك كسكن الدار.١
  . منفعة عمل مثل عمل المهندس والبناء .٢
  . منفعة التعويض كمهر المرأة عند الزواج .٣

  للإجارة الإحكام الشرعية : ثانياً 
لقد ثبتت مشـروعية الإجـارة بالأدلـة مـن القـرآن الكـريم ، والسـنة النبويـة والإجمـاع ويمكـن 

  : تناولها باختصار
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فانطلقا حتى إذا أتيا أهل قرية اسـتطعما أهلهـا ، (( قوله تعالى :  في القرآن الكريم -١
شــئت لاتخــذت فــأبوا أن يضــيفوهما ، فوجــدا فيهــا جــداراً يريــد ان يــنقض فأقامــه قــال لــو 

وهو يشرح ما جرى من حديث في الرحلة التـي ) ٧٧. الآية. سورة الكهف ) (عليه أجراً 
  . صحب فيها موسى الخضر عليهما السلام 

(( وكذلك قوله تعالى في قضية موسى عليه السلام مع أبنتي النبي شعيب عليه السلام 
قـال أنـي أريـد أن . لأمـين قالت إحداهما يا أبـتِ أسـتأجره إن خيـر مـن اسـتأجرت القـوي ا

فإن أتممت عشراً فمن عندك . أنكحك إحدى أبنتي هاتين على ان تأجرني ثماني حجج 
ـــد أن أشـــق عليـــك ســـتجدني ان شـــاء االله مـــن الصـــالحين . ســـورة القصـــص ))(، ومـــا أري

  ) .  ٢٧ – ٢٦: الآيتان 
  ) . ٦ية آ. سورة الطلاق )) (فإن أرضعن لكم فآتوهن أجورهن(( وكذلك قوله تعالى 

  :  في السنة النبوية الشريفة -٢
 )صـلى االله عليـه وآلـه(عباس رضـي االله عنـه إن النبـي أما في السنة فقد روى أبن      

) صلـى االله عليـه والـه(وجاء في كتب السيرة ان الرسول . أحتجم وأعطى الحجام أجرته 
دايتهــم الــى المدينــة المــنورة استـأجرا رجلاً من بنـــي الدليــل له) رضـي االله عنه(وابو بكـر 

) صـلى االله عليـه والـه(وكـذلك فـي قـول الرسـول ) . ٢٠٦.  ٢٠٠٨. الـوادي ـ سـمحان (
  ). ١١.  ٢٠٠٨. القره داغي )) (اعطوا الأجير أجره قبل ان يجف عرقه((

كمــا ورد عــن الإمــام الصــادق عليــه الســلام فــي تفســيره للإجــارة فــي وجــوه معــايش العبــاد 
  :مايلي

 ، أو يلــي أمــره مــن قرابتــه ، أو مايملكــه مــا تفســير الإجــارة فإجــارة الإنســان نفســه، أووأ((
ثوبه بوجه الحلال من جهات الإيجارات ،أو يؤجر نفسه، أو داره ، أو أرضه  أو ، دابته

  )٢٤٢. ١٣ج.ألعاملي)).(، أو شيئا يملكه فيما ينتفع به من وجوه المنافع
  :  الإجماع -٣

لـــى مشـــروعية الإجـــارة وإباحتهـــا اعتمـــادا علـــى الأدلـــة المتـــواترة مـــن لقـــد أجمـــع الفقهـــاء ع
ودليــــل الإجمــــاع قــــول الإمــــام . وعمــــل الصــــحابة رضــــوان االله علــــيهم . الكتــــاب والســــنة 
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فمضت به الإجارة السنة ،وعمل بها غير واحـد مـن أصـحاب ) رضي االله عنه(الشافعي 
  ).   ٤.  ٢٠٠٨. نصار .( رسول االله 

  : شروط عقد الإجارة أركان و : ثالثاً 
  ) : ٨. ٢٠٠٩. نصار : (ان أركان عقد الإجارة أربعة هي :  الأركان -١
ويشمل أطراف العقد المؤجر والمسـتأجر ممـن لـه حـق الإيجـاب والقبـول فيـه :  العاقد -أ

ويشترط في العاقد أن يكون رشيداً عاقلا ، ومميزاً فلا يصح عقد الإجارة من الصغير . 
المجنـون ، أي يلـزم العاقـد أهليـة الأداء ، أي صـلاحية الشـخص للإلـزام غير المميـز أو 

  . والالتزام 
أي الإيجــاب والقبــول ، أي تصــرف يثبــت صــيغة انعقــاد العقــد قانونــاً او :  الصــيغة-ب

  . عرفاً 
وهـــي المقصـــودة فـــي عقـــد الإجـــارة ســـواء كانـــت منفعـــة عمـــل إنســـان أو :  المنفعـــة -ج

  . المعقود عليها حيوان او آلات ومعدات  فهي 
هــي العــوض الــذي يعطــي مقابــل منفعــة الآلات والمعــدات أوعمــل الإنســان :  الأجــرة-د

  . وهي مقابلة للثمن في عقد البيع 
   :الشروط  -٢

  : هناك عدة شروط ضابطة وحاكمة لعقد الإجارة هي 
)www.Islamici.com  (  
  :شروط الأجرة  -أ
 أتفـق الفقهـاء علـى ان تكـون الأجـرة مـالاً معلومـاً مباحـا ، :  الأجرة مالاً معلوماً مباحـا

فــلا يصــح كونهــا مجهولــة ، ولا كونهــا غيــر مباحــة كــالخمر والخنزيــر ، ومــا يتفــرغ علــى 
أنـه لـو أسـتأجر إنسـان شخصـاً بـأجر معلـوم وبطعامـه ،او أسـتأجر : شرط العلم بـالأجرة 

هــا ، لــم تجــز الإجــارة لان الطعــام أو العلــف يصــير أجــرة ، وهــو دابــة بــأجر معلــوم وبعلف
  . فكانت الأجرة مجهولة . قدر مجهول 
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 ذهــب جمهــور الفقهــاء الــى انــه لا يجــوز ان تكــون الأجــرة :  الأجــرة بعــض المعمــول
بعض المعمول او بعض الناتج من العمل المتعاقد عليه ، لما فيه من غرر، كأن يتفـق 

  . ل على عصر الزيتون مقابل كمية محددة من الزيت الناتج العامل مع صاحب العم
 يجوز أخذ ما يسـمى بـالفروغ او مقابـل الخلـو ، وهـو مبلـغ مقطـوع زائـد :  مقابل الخلو

عـــن الأجـــرة الدوريـــة ، إذا كـــان ضـــمن مـــدة الإيجـــار المتفـــق عليهـــا ،كاتفـــاق المالـــك مـــع 
اه عن حقه في المنفعة التي المستأجر بان يدفع له تعويض مقابل تنازل المستأجر برض

  . باعها للمالك 
 يجــوز ان تكــون الأجــرة منفعــة يقــدمها صــاحب العمــل للعامــل مقابــل :  الأجــرة المنفعــة

عملــه ، كمــن يصــلح ســيارة مقابــل أن يصــلح الآخــر مذياعــه ، او كمــن يعمــل عنــد أخــر 
  . مقابل تأمين السكن والملابس والمواصلات المعلومة له 

  : شروط المنفعة -ب
 يشترط في المنفعة ان تكون معلومةً علمـاً يمنـع المنازعـة :  إن تكون المنفعة معلومة

ســــواء أكــــان العلــــم بهــــا نتيجــــة للعــــرف ام لــــذكرها مــــع وصــــفها ، او مــــع الإشــــارة اليهــــا 
  . ،كاستئجار الأرض ليزرع فيها نوع معين من النباتات ،او ليبني فيها منزل 

 المنفعة أن تكون مباحة شرعاً كاستئجار كتاب  يشترط في:  ان تكون المنفعة مباحة
للنظـــر فيـــه والقـــراءة  فيـــه والنقـــل منـــه ،واســـتئجار دار للســـكن فيهـــا او اســـتئجار شـــبكة 

فـــــلا يجـــــوز الاســـــتئجار علـــــى المعاصـــــي ،لان المعصـــــية لا تســـــتحق بالعقـــــد . للصـــــيد
  .كاستئجار منزل للعب القمار والمحرمات الأخرى  

 اي ان المنافع في عقد الإجارة يجـب ان تكـون :  لاستيفاءان تكون المنفعة مقدورة ا
مقـــدورة التســـليم فمـــا لا يقـــدر المـــؤجر علـــى تســـليمه مـــن المنـــافع لا يجـــوز العقـــد عليـــه 

 . ،كاستئجار البعير الشارد ،واستئجار السيارة المفقودة

 يشـترط ان لا يكـون العمـل المسـتأجر لـه :  ان تكون منفعة العمل حاصـلة للمسـتأجر
ولا واجباً على الأجيـر قبـل الإجـارة ،ومفـاد هـذا الشـرط انـه لصـحة عقـد العمـل إن  فرضاً 

تكون منفعة العمل راجعة إلى المستأجر لأنـه هـو الـذي بـذل الأجـرة فـي سـبيل الحصـول 
  . عليها 



  بان ياسين مكي  

   ٢٠١٢لسنة ) ٢- ١(العدد) ٤٠(مجلة الخليج العربي المجلد
 
 

 

   : أنواع الإجارة: رابعاً 
  ) . ٢٥٧.  ٢٠٠٨. الوادي ـ سمحان . (يمكن تقسيم الإجارة الى عدة أنواع 

  :أنواع الإجارة من حيث محلها  -١
  :من الممكن تقسيم عمليات الإيجار من حيث محلها الى نوعين 

  :  إجارة منفعة الأعيان.أ
وهي التي ترد على الأعيان ، بأن يتم دفع عين مملوكة لمـن يسـتخدمها لقـاء عـوض    

  : معلوم ويمكن ان تتم هذه الإجارة على نوعين من الأعيان 
 كالسيارات والثياب والحلي وغيرها :  ةالأعيان المنقول .  
 كالمنازل والأراضي :  الأعيان الثابتة .  

  .وقد نص جمهور الفقهاء على وجوب تعيين ابتداء مدة التأجير نصاً 
  : إجارة العمل .ب

ويتخـذ هـذا الأسـلوب صـورتين . وهي التي تعقد على أداء عمل معلوم لقـاء أجـر معلـوم 
  : حسب نوعية الأجير 

 ــر الخــاصالأج وهــو الــذي يعمــل لشــخص او مؤسســة بــأجره محــددة معلومــة لمــدة :  ي
معلومة ، مثـل موظـف الشـركة الخاصـة او الحكومـة ، فـلا يجـوز لـه العمـل عنـد آخـرين 

  . الا بأذن مستأجرة ، والأجير الخاص يستحق الأجرة على المدة لا بمقدار ما عمل 
 يجـوز لمـن أسـتأجره ان يمنعـه عـن  وهو من يعمل لعامة النـاس ولا:  الأجير المشترك

  . العمل لغيره ، مثل الخياط والنجار ، والحداد الذي يعمل لحسابه الخاص 
  : أنواع الإجارة من حيث الوصف  -٢

  : تقسم الإجارة حسب وصفها الى 
هـــي الاجـــارة التـــي اســـتوفت الشـــروط التـــي يجـــب توفرهـــا فـــي العاقـــد :  أجـــارة صـــحيحة.أ

  : ى والمعقود عليه وتقسم ال
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 وهـــي الإجـــارة التـــي لا تصـــدر عـــن مالـــك التصـــرف فـــي :  اجـــارة صـــحيحة موقوفـــة
الأصــل المــؤجر وتتوقــف علــى أجــازة المالــك للعقــد ، او تــرد علــى منفعــة أصــل تــرد بــه 

  . حقوق للغير ، ويجب ان يتم أزالة سبب الوقف حتى يتم تمليك المنفعة 
 لشـروط فينـتج عنهـا تمليـك وهـي التـي اسـتوفت جميـع ا:  أجارة صـحيحة نافـذة لازمـة

  . المستأجر للمنفعة ، وتمليك المؤجر للثمن 
 وهـــي الإجـــارة الموقوفـــة علـــى خيـــار او شـــرط :  أجـــارة صـــحيحة نافـــذة غيـــر لازمـــة

  . للمستأجر او المؤجر ، كأن يشترط المستأجر رؤية الأصل الذي سيستأجره اولاً 
حـد اركانهـا ، كجنـون أحـد وهـي الإجـارة التـي يوجـد خلـل فـي أ:  أجارة غير صـحيحة.ب

  : العاقدين او عدم أهليته ، وتنقسم هذه الإجارة الى 
 وهي الإجارة التي حصل خلل في ركنها فلا يترتـب عليهـا شـيء كعـدم :  أجارة باطلة

  . أهلية احد العاقدين كان يكون مجنون او يكون طفل غير مميز
 لكنهــا فقــدت شــرط مــن هــي الإجــارة التــي اســتوفت شــروط الانعقــاد و :  إجــارة فاســدة

  . شروط صحتها ، مثل عدم تحديد أجرة الأصل ، او عدم تحديد مدة التأجير 
   أنواع الإجارة في المصارف الإسلامية -٣

لقــد تحــدثنا فيمــا ســبق عــن أنــواع الإجــارة كمــا يراهــا الفقهــاء ، ونــود الآن الحــديث عــن 
ــاً هامــاً  ، وهــذا مــا يــدور حولــه محــور  الإجــارة بصــورتها الحديثــة التــي تــؤدي دوراً تمويلي

  : البحث ، وهناك عدة أشكال للتمويل ألتأجيري هي 
يتم في هذا النوع تـأجير الأصـول للقيـام بعمـل محـدد ، ثـم بعـدها : التأجير التشغيلي  -أ

يســـترد المـــؤجر الأصـــول لتأجيرهـــا مـــرة أخـــرى لشـــخص أخـــر كاســـتئجار ســـيارة أو طـــائرة 
والمصـرف مسـؤول عمليـاً . رية أكثر من كونها مالية للسفر ، ويعد هذا النوع عملية تجا
أرشــيد ، (مــن صــيانة او تــأمين او ضــرائب وغيرهــا . عــن جميــع النفقــات علــى الأصــل 

٦٦،  ٢٠٠١  . (  
ويقصــد بــه قيــام المصــرف بإيجــار أصــل اســتعمالي :  التــأجير المنتهــي بالتمليــك -ب

ص مـدة معينـة ، بحيـث تزيـد ثابت وهو ينتفع به مع بقاء عينه كالسـلع المعمـرة الـى شـخ
الإقساط الايجارية عن أجر المثل ، على ان يملكه إياه بعد انتهاء المدة ودفعه الأقساط 
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المحددة الآجال بعقـد جديـد ، فـإذا دفـع المسـتأجر الأجـر أنتقـل الأصـل المـالي الـى ملـك 
المســـتأجر فـــي بيـــع بالمجـــان ، او بـــثمن رمـــزي ، او عنـــد دفعـــه القســـط الأخيـــر حســـب 

تفــاق  ، أمــا إذا تخلــف عــن دفــع الأقســاط طبقــت عليــه أحكــام عقــد الإجــارة ، بفســخ الا
،   ٢٠٠٨خصــاونه ، ( العقــد لعــدم دفــع الاجــر ، علــى ان لا يلحــق بالمشــتري أي غــبن 

٩٤  . (  
وهــو ان يتفــق المصــرف وعميلــه علــى ان يشــتري الاول أصــلاً :  التــأجير التمــويلي -ج

يحـــتفظ المصـــرف بملكيـــة الأصـــل ، وللعميـــل الحـــق يـــؤجره لمـــدة طويلـــة او متوســـطة ، و 
الكامل في استخدام الأصل مقابل دفع أقساط ايجارية محددة ، وفي نهايـة المـدة المتفـق 
عليهـــا يعـــود الأصـــل الـــى المصـــرف ، ويكـــون المســـتأجر مســـؤولا عـــن تكـــاليف الصـــيانة 

بقاءه لديـه  والتأمين على الأصل ، وكذلك عن الأعطال الناتجة عن الاستعمال له طيلة
 )٩٤. ٢٠٠٨.  خصـاونة(.  ، وله الحق فـي اسـتئجاره مـرة أخـرى ، أو نقـل ملكيتـه اليـه

 .  
  : ولكي يكون العقد عقد تأجير تمويلي ينبغي توفر احد الشروط التالية 

  ) ١١٣.  ٢٠٠٩. النجار (
 اذا تضمن العقد شرطاً يجيز نقل ملكية المأجور الى المستأجر عند انتهاء مدة العقـد 

  . مقابل دفع المبالغ المتفق عليها في العقد
  اذا تضــــمن العقــــد التزامــــاً وشــــرطاً تنتقــــل بموجبــــه ملكيــــة المــــأجور مــــن المــــؤجر الــــى

  . المستأجر دون مقابل عند انتهاء مدة العقد 
  من العمر التقديري للانتفاع بالمأجور %) ٧٥(ان لا تقل مدة العقد عن .  
 بـــدل الإيجـــار المتفـــق عليـــه فـــي العقـــد لا تقـــل عـــن  اذا كانـــت القيمـــة الحاليـــة لمجمـــوع
  . من قيمة المأجور المحدد في العقد %) ٩٠(

يتضح مما تقدم بان التأجير التمـويلي هـو بمثابـة عقـد يبـرم بـين طرفين،المـؤجر         
والمســــتأجر،ويمكن للمســــتأجر الانتفــــاع ) المصــــرف،او الشــــركة او صــــاحب الملــــك(وهــــو
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مقابــل بــدل إيجــار يدفعــه للمــؤجر ،علــى ) ســكن ومنــافع اخــرىآلات ومعــدات و (بالمــأجور
 .   ان يتحمل المستأجر أي مخاطر تتعلق بالمأجور

  : مجالات تطبيق التأجير  التمويلي في دول مجلس التعاون الخليجي : خامساً 
ان المؤسســـات الماليـــة الإســـلامية تســـتخدم الإجـــارة كصـــيغة مـــن صـــيغ التمويـــل ،      

عملائها من استخدام السلع المعمرة والمعدات ، ووسائل النقل مثـل وذلك بغرض تمكين 
السفن والطائرات والآلات الثقيلـة والمصـانع فـي المشروعــات الإنتاجيـة دون الحاجـة الـى 

  ) . ٥٠.  ٢٠٠٩. كمالي ( شراء هذه الآلات والمعدات
وبالرغم من انقسام سوق تأجير المعدات الى تقليـدي وإسـلامي ، إلا أن المفهـوم لـم يجـد 
طريقـة للانتشـار بقــوة فـي المنطقـة الا عبــر المؤسسـات الإسـلامية ، خاصــةً كـون الفائــدة 
الربوية محرمة والشريعة الإسلامية تفرض وجود أصل لإتمام عملية التمويل ، ومع نمو 

مية بـــدأ ســـوق التـــأجير مســـتفيداً فـــي هـــذا الإطـــار، وعلـــى وجـــه الصـــناعة الماليـــة الإســـلا
  . الخصوص التأجير المتوافق مع الشريعة 

وقد بدأت تتسع بقعة أنتشار مفهـوم الإجـارة الإسـلامية فـي المنطقـة خصوصـاً مـع       
تأسيس عدد كبير من الشركات المتخصصة في هذا المجال ، وعـادة تطبـق المؤسسـات 

مفهوم في أعمالها الى جانب خدمات التمويل او الاستثمار بشكل عـام في الخليج هذا ال
، غير ان مصارف وشركات بدأت تتأسس منذ الماضي القريب ، يعتمد صلب أعمالهـا 

الـذي تأسـس عـام  First Leasing Bankعلـى الإجـارة ، مثـل مصـرف الإجـارة الأول 
مريكــــي ، حيــــث يعــــد مليــــون دولار أ) ١١(فــــي دولــــة البحــــرين بــــرأس مــــال قــــدرة  ٢٠٠٤

المصرف الاول من نوعه في دول مجلس التعاون الخليجـي المتخصـص والحصـري فـي 
تقـــديم الأنشـــطة المتعلقـــة بتـــأجير المعـــدات فـــي كافـــة أنحـــاء المنطقـــة اذ يقـــوم المصـــرف 
بتقديم التمويل لجميع أنواع الأعمـال والصـناعات والتـي تشـمل علـى سـبيل المثـال قطـاع 

دويـــة ومعـــدات الطباعـــة والنشـــر ، وقطـــاع البنـــاء والاتصـــالات التصـــنيع ، وصـــناعة الأ
وتقنيــة المعلومــات والنقــل والمــوانئ، الأمــر الــذي جعــل الســوق يــدرك أهميــة الــدور الــذي 
يلعبه مصرف الإجارة الاول في تكوين وتمويل رؤوس الأموال من خلال عملية التأجير 

المــؤدي الــى تنشــيط الــدورة ، إضــافة الــى التنويــع الاقتصــادي فــي دول مجلــس التعــاون 
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مليـــون دولار حتــــى ١٠٠الاقتصـــادية وبـــذلك تـــم زيـــادة رأس مـــال المصـــرف ليصـــل الـــى
  ) www.Malwa3mal.net(٢٠٠٨عام
كمــا ان هنــاك مصــارف وشــركات أجــارة ظهــرت فــي المنطقــة أنظــر فــي الجــدول رقــم     

مثـــال لا كالشـــركة الدوليـــة للإجـــارة وشـــركة أعيـــان فـــي الكويـــت وهـــذا علـــى ســـبيل ال) ١(
الحصر ، وتقدم هذه الشركات الإجارة والتمويل للأفـراد والمؤسسـات عبـر بـرامج التـأجير 
التشــغيلي او التمــويلي، ويمكــن للعمــلاء نيــل منفعــة الاســتقلال او تملــك مــا يتناســب مــع 
حاجاتهم ورغبـاتهم مـن السـيارات والشـاحنات والمعـدات والمـواد الإنشـائية مـن خـلال هـذه 

ك أرقــام غيــر رســمية تشــير الــى ارتفــاع عــدد مؤسســات التــأجير التقليــدي البــرامج ، وهنــا
شــركة تختلــف ) ٤٥(والإجــارة الإســلامية فــي دول مجلــس التعــاون الخليجــي ليتخطــى الـــ 

  .٢٠٠أعمالها بين تأجير المعدات والمرافق ، وتتراوح رؤوس أموالها بين مليون و 
  )١(جدول رقم 

  لتعاون الخليجيأبرز شركات التأجير في دول مجلس ا
 البلد الشركة العدد
 البحرين مصرف الإجارة الاول ١
 الكويتاعيان للإجارة والاستثمار ٢
 الكويت الشركة الدولية للإجارة والاستثمار ٣
 الكويت الرؤيا للاستثمار والإجارة ٤
 الكويت بيت الإجارة ٥
 الكويت سباتك للإجارة والاستثمار ٦
 الكويتجارةعمار للتمويل والإ ٧
 الكويت الافكو لتمويل وتأجير الطائرات ٨
 الكويت العقيلة للإجارة والتمويل ٩
 الكويتالمنار للتمويل والإجارة ١٠
 الكويت وارد للإجارة والتمويل ١١
 الإمارات الواحة للتأجير ١٢
 الإمارات الموارد للتمويل ١٣
 قطر الشركة الوطنية للإجارة ١٤
 السعودية لتمويلالأمثال ل ١٥
 السعودية شركة تأجير للتمويل ١٦

  ) .www. Alanba.com.kw(زاوية وأبحاث سبائك : المصدر     
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  مليـــــــــون دولار، وتتركـــــــــز شـــــــــركات الاجـــــــــارة بشـــــــــكل كبيـــــــــر فـــــــــي الكويـــــــــت والبحـــــــــرين 
)www. Alanba.com.kw ( وبــدأت تجــد ضــالتها  فــي الســوق الامــاراتي فــي الفتــرة

ظهــرت شــركة الإجــارة الإســلامية المســاهمة فــي دولــة الإمــارات القليلــة الماضــية   حيــث 
وتدار وفقاً لأحكام الشريعة الإسلامية وقد شاركت فـي  ٢٠٠٥العربية التي تأسست عام 

تأسيســــها حكومــــة دولــــة الإمــــارات والمصــــرف الاســــلامي للتنميــــة ، والمصــــرف العقــــاري 
لإمــارات الصــناعي ، ويبلــغ والهيئــة العامــة للمعاشــات والتأمينــات الاجتماعيــة ومصــرف ا

كـذلك هنـاك ) .                www. Qulf basinss.com(رأس مالها مليار درهـم 
كشـركة مسـاهمة قطريـة ،إذ تتطلـع ٢٠٠٣الشركة الوطنية للإجارة التي تأسست في عـام 

الشركة لترسيخ مكانتها كشركة رائـدة فـي مجـال بيـع وشـراء وتـأجير الممتلكـات ،وتطـوير 
ونقـل المـواد ،وقـد تأسسـت الشـركة بهـدف دعـم النشـاطات الاقتصـادية المختلفـة العقارات 

فــي دولــة قطــر ومســاندة المشــاريع الخاصــة بتنفيــذ خطــط التنميــة المختلفــة للدولــة ومــنح 
التسهيلات للإفراد والقطاع الخاص وقطاع الإعمال وفق أحكام الشريعة الإسلامية ،وقد 

مليـــون ریال ) ١٧٩ر٨( ٢٠١٠ا نهايـــة عـــام حققـــت نجاحـــا ملحوظـــا حيـــث بلغـــت إرباحهـــ
،وتعزى هذه الزيادة الى قيـام ٢٠٠٩مليون ریال قطري نهاية عام ) ٩٠ر٢(قطري ،مقابل 

مليــون ریال ) ١٢٩٧(قطعــة ارض بقيمــة)٨٩٥(الشــركة الوطنيــة للإجــارة بــإبرام عقــد شــراء 
لــى أقســاط قطــري مــع شــركة الــديار القطريــة للاســتثمارات العقاريــة ،ويــتم دفــع المبلــغ ع

وتقوم الشركة بموجب العقد بإعادة بيع هذه القطع الى أشخاص قطريين بأسـعار محـددة 
وإصدار شيكات مؤجلة الدفع الى الديار القطريـة بإجمـالي قيمـة القطـع ،ثـم قامـت بعـدها 
بتحصيل الـدفعات الاولـى والرسـوم الإداريـة ،هـذا الـدعم مكـن الوطنيـة للإجـارة مـن زيـادة 

ــــــت )  www.alijarah.com(فعــــــت بشــــــكل ملحــــــوظ تمويلاتهــــــا فارت ــــــي حــــــين بقي ، ف
المصــــارف الإســــلامية فــــي الســــعودية تســــيطر علــــى صــــناعة الإجــــارة ، وهكــــذا أخــــذت 
المصارف الخليجية تلعب دوراً بارزاً في التأجير التمـويلي للمعـدات او المنتهـي بالتمليـك 

مــن % ٤٠ر علــى ، وذلــك منــذ ثمانينيــات القــرن الماضــي ، ومــا زالــت المصــارف تســيط
أجمالي هذا السوق في المنطقة سواء بطريقة مباشرة عبر توفير الخدمات المناسبة ، او 

لهـــــــــــــــــــــــذا  بطريقـــــــــــــــــــــــة غيـــــــــــــــــــــــر مباشـــــــــــــــــــــــرة عبـــــــــــــــــــــــر أذرع مؤسســـــــــــــــــــــــية أنشـــــــــــــــــــــــأت
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ومن أبرز اللاعبـين فـي هـذا القطـاع ، بيـت )  www.alwasatanews.com(الغرض
ة أحـد أضـلع عمليـة التنويـع التمويل الكويتي ، ومصرف دبـي الإسـلامي ، اذ تعـد الإجـار 

الاقتصادي لدى الحكومات والمؤسسات فـي الخلـيج العربـي لتقـود فـي المسـتقبل جـزءاً لا 
  .بأس به من النمو في دول مجلس التعاون الخليجي 

  : الآثار الاقتصادية لعقد التأجير التمويلي : سادساً 
  ) . ٣٢، ٢٠٠٩نصار،:(يهناك آثار اقتصادية لعقد التأجير التمويلي تتمثل في الأت   
  دفع عجلة التنمية الاقتصادية ، ذلك ان التأجير التمويلي لا يتطلب التمويل الكامل.١
لتشـغيل أصـول رأسـمالية تمثـل إنتاجيتهـا إضـافات للنـاتج القـومي ،حيـث % ١٠٠بنسبة  

تتســـم طبيعـــة هـــذا التـــأجير بطـــول الأجـــل وتـــوفر إمكانـــات لتحفيـــز وتحريـــك الصـــناعات 
  . مما يدفع ببرامج التنمية الإنتاجية 

الحد من آثار موجات التضخم على تكلفة عمليات التوسـع او المشـروعات الجديـدة ، .٢
فالتــــأجير التمــــويلي يقضــــي علــــى فتــــرات الانتظــــار التــــي تحتــــاج إليهــــا المنشــــأة لتكــــوين 
احتياطــات  او طــرح أســهم جديــدة او تعــديل هيكــل رأس المــال ، ممــا يــؤدي الــى ارتفــاع 

التوسع المزمع أجراؤه عما لو تـم التعاقـد علـى الأصـول اللازمـة لـذلك التوسـع دون تكلفة 
انتظار ، وذلك عن طريق التأجير التمويلي ، اذ أصبح من سمات هذا العصر في ظل 
موجات التضخم ان أسـعار اليـوم أقـل مـن أسـعار الغـد ، وبالتـالي يمكـن اعتبـار التـأجير 

خـــلال الأزمـــات والكســـاد الاقتصـــادي ،وحقيقـــةً ان التمـــويلي كعامـــل ثبـــات للاســـتثمارات 
الإجــارة ليســت معتمــدة علــى الضــمانات ممــا يعنــي ان قــدرا كبيــرا مــن الاســتقرار متأصــل 

  .  فيها لاحتواء الضغوط التضخمية في الاقتصاد
تخفيف العبء على ميزان المدفوعات في حالة التأجير التمويلي الدولي ، اذ تقتصـر .٣

علــى القيمــة الايجاريــة فقــط ، بينمــا يــتم تحويــل كامــل قيمــة الأصــل التحــويلات للخــارج 
  . الرأسمالي للخارج في حالة الشراء عن طريق الاستيراد 

  
  : مزايا ومخاطر التأجير التمويلي : سابعاً 
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تتـــوافر فـــي الإجـــارة التمويليـــة مزايـــا متعـــددة بـــدأ يـــدركها :  مزايـــا التـــأجير التمـــويلي -١
دول الشــــرق الاوســــط وبشــــكل خــــاص دول مجلــــس التعــــاون  العمــــلاء والمســــتهلكون فــــي

  ) : www. Alqabas.com.kw(ومن بين هذه المزايا . الخليجي 
تحرر مال العميل بدلاً من حبسه في أصول مختلفة ، فهو غير مضـطر الـى أنفـاق  -أ

الغــالي والنفــيس لشــراء معــدات قــد تــأتي بعوائــدها بعــد وقــت طويــل ، فيكــون مــال العميــل 
ال فترة التأجير وليس حبيساً فيمـا تبقـى مـن القيمـة السـوقية للسـلعة المسـتهلكة او حراً طو 

  . المستعملة 
عنـد شـراء معــدات مـا ينتفـع بهــا تكـون القيمــة الحقيقيـة كامنـة بقــدر المنفعـة المرجــوة  -ب

مــن الســلعة المشــتراة لكــن الــثمن المــدفوع يتجــاوز فــي بعــض الأحيــان قيمــة حــق الانتفــاع 
المتوقعــــة بعــــد الاســــتهلاك خــــلال فتــــرة افتراضــــية ، ويلحــــق ذلــــك تبعــــات  ليشــــمل القيمــــة

  وأعباء، أما الإجارة فهي عبارة عن دفع حق الانتفاع فقط ، ويلحق بذلك منافع عديدة 
تسقط الأقساط الايجاريـة فـي حـال هـلاك السـلعة او فسـخ عقـد الإجـارة بالتراضـي ،  -ج

إرجــاع العــين المــؤجرة الــى الشــركة وتســقط  فهــي ليســت دينــاً ثابتــاً ، ويــتم فــي هــذه الحــال
  . الأقساط الايجارية المتبقية 

  . إمكانية التجديد والتحديث دون تكاليف باهظة  -د
توفر الاجارة القدرة على تقسيط الدفعة الاخيرة من خلال الشـراء بالتقسـيط او ارجـاع -هـ

  .التأجير لمدة أخرى 
من المديونية عند شراء العين المـؤجرة ، الحصول على خصم  بإمكانيةتتميز أيضاً  -و

  . وهو ما يعرف بخصم السداد المبكر دون الوقوع في شبهة الربا المحرم شرعاً 
الـــى الشـــركة او  إرجاعهـــاتملـــك الســـلعة عنـــد نهايـــة العقـــد او  إمكانيـــةتقـــدم الاجـــارة  -ز

  . استبدالها بسلعة أحدث وتعاقد جديد 
دة طــــوال فتــــرة التعاقــــد ، بالاضــــافة الــــى التــــأمين مــــن المنــــافع ايضــــاً الكفالــــة الممتــــ -ح

التكافلي الشامل لتكون السلعة مغطاة عـن الأخطـار، وهـذا مـا لا يـوفره التـأجير التقليـدي 
، الا فـــي حـــال وضـــعت هـــذه الشـــروط فـــي عقـــد التـــأجير ، ممـــا يترتـــب علـــى المســـتأجر 

  . تكاليف أضافية 
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هـــذه  أوجـــهرونـــة كبيـــرة ولعـــل اوضـــح تتمتـــع الاجـــارة بشـــقيها التشـــغيلي والتمـــويلي بم -ط
المرونــــة ، تتجلــــى فــــي أرتبــــاط نســــبة الــــدفعات الاخيــــرة قيمتهــــا بقيمــــة الاصــــل المــــؤجر 
المتوقعـــة عنـــد نهايـــة مـــدة التعاقـــد ، وليســـت مرتبطـــة بشـــكل مباشـــر بالقـــدرات الائتمانيـــة 

  . للعميل 
  . هم سهولة الاجراءات تشجع العملاء على التوجه نحو هذا الخيار في أعمال -ي
  :  مخاطر التأجير التمويلي -٢

  ) . ١١٥.  ٢٠٠٩. النجار (هناك مخاطر عديدة تحيط بالتأجير  التمويلي منها الاتي 
  : مخاطر قانونية  -أ
  الاجراءات القانونية للاسترجاع .  
  الاجراءات القانونية للرجوع على المستأجر .  
  : مخاطر  مرتبطة بالاصل المؤجر  -ب
 الاصل المؤجر  مخاطر عدم جدوى .  
 الملكية والاصول المرتبطة بالارض والمبنى.  
  الاصول غير الحقيقية .  
  مخاطر القيمة المتبقية .  
  المخاطر المرتبطة بالمستأجر  -ج
  مخاطر مالية  
  مخاطر تسويقية .  
  مخاطر أدارية .  
  مخاطر فنية .  
  المخاطر المرتبطة بالقطاع والمخاطر العامة  -د

الآلات ومعـدات (المخاطر أعـلاه يجـب التأكـد مـن أن الأصـل المـؤجرولغرض الحد من 
  : تتوافر فيه الخصائص الآتية ) ومكائن

  الديمومة .  
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  يمكن تحديدها .  
  يمكن بيعها .  
 ، يمكن تحريكها .  

إضــافة إلــى المخــاطر المــذكورة ، هنــاك تحــديات تحــيط بصــيغة الإجــارة فــي دول       
مهـــا هـــو ثقافـــة المـــواطنين والشـــركات ونـــزعتهم نحـــو مجلـــس التعـــاون الخليجـــي ، لعـــل أه

تملك الأصول ، وقـد يكـون الوقـت مناسـب اليـوم لنمـو قـوي فـي سـوق التـأجير خصوصـاً 
مع الطفـرة الحاصـلة فـي الخـدمات الماليـة ، وانفتـاح المسـتثمرين إلـى أصـول منتشـرة فـي 

  . أصقاع إلا رض الأربعة 
  الاستنتاجات والتوصيات : ثامناً 

   تاجاتلاستنا.أ
تعد الإجارة من أهم أساليب التمويل الإسـلامية ، نظـراً لمـا تتمتـع بـه مـن مزايـا اذا مـا .١

  . قورنت بكل من التمويل ألربوي وإشكال التمويل الإسلامية الأخرى 
ــــك .٢ تســــاهم عمليــــات التــــأجير التمــــويلي فــــي النهــــوض الاقتصــــادي للمجتمعــــات ، وذل

في المشروعات الضخمة ، ثم أعـادة التمويـل بسهولة الحصول على التمويل وخصوصاً 
فـــي المشـــاريع الكبـــرى ذات الـــدخل الاقتصـــادي العـــالي ، كالمصـــانع الكبيـــرة والطـــائرات 

  . والمطارات وغيرها 
ان عمليــات التـــأجير التمـــويلي ذات أهميـــة كبـــرى بالنســـبة للمســـتأجرين لمـــا تـــوفره مـــن .٣

ميــــد رؤوس الأمــــوال فــــي حــــال أعمــــال الأصــــول والاســــتفادة منهــــا دون الحاجــــة إلــــى تج
  .وجودها 

  
  
   
  التوصيات .ب
ــــار الاجــــارة الايجابيــــة ومزاياهــــا المتعــــددة وأيضــــا التوعيــــة .١ ــــة المــــواطنين الــــى آث توعي

  . بمخاطر الاجارة ليكون المواطن على دراية وإدراك بالمزايا والمخاطر 



  بان ياسين مكي  

   ٢٠١٢لسنة ) ٢- ١(العدد) ٤٠(مجلة الخليج العربي المجلد
 
 

مجـــال  التوصـــية بضـــرورة الاســـتفادة مـــن تجربـــة دول مجلـــس التعـــاون الخليجـــي فـــي-٢
التمويــل بصــيغة الإجــارة ،وتطبيــق هــذه التجربــة فــي بقيــة الــدول ،كونهــا صــالحة للتطبيــق 
في كل عصر مـع إضـفاء شـيء مـن التطـوير عليهـا ،مـع الأخـذ بعـين الاعتبـار ظـروف 

  .ومتطلبات ذلك العصر
علــى الشــركات العاملــة فــي المعــاملات المعاصــرة عــدم إقحــام النــاس فــي المعــاملات -٣

يهــا وضــع جميــع معاملاتهــا فــي الصــور الجــائزة وتحــت الضــوابط الشــرعية المحرمــة وعل
  .الصحيحة

  :المصادر:تاسعا
  :الكتب  -أولا
  .القرآن الكريم    -١
المصــارف الإســلامية ، مقــدرات لجنــة بــازل ـ تحــديات احمــد ســليمان خصــاونة، .د -٢

  ) ٢٠٠٨شر ، الأردن ،عمان ،عالم الكتب الحديث للن( العولمة إستراتيجية ومواجهتها
الإجارة بين التراث الفقهي والتطبيقات المعاصرة فـي أحمد محمد محمود نصار ، .د -٣

 ) ٢٠٠٨ردن ، جدار للكتاب العالمي للنشر، ،عمان ، الامجال التمويل الاسلامي

العـــراق ، البصـــرة ، دار الكتـــب (،  المصـــارف الاســـلاميةاخـــلاص بـــاقر النجـــار ، .د-٤
 .  )٢٠٠٩للطباعة والنشر ، 

الاجــارة علــى منــافع الاشــخاص ، مقارنــة فــي الفقــه ،حــي الــدين القــره داغيعلــي م.د-٥
 ) ١،٢٠٠٨، طعمان،دار اليازوري العلمية للنشرالاردن،(، الاسلامي وقانون العمل

المصارف الاسـلامية ، الاسـس حسين محمد سمحان ، .محمود حسين الوادي ـ د.د -٦
  ) ٢٠٠٨، ٢دار المسيرة للنشر ،ط،،عمانالاردن( النظرية والتطبيقات العملية

الشـــامل فـــي معـــاملات وعمليـــات المصـــارف محمـــود عبـــد الكـــريم أحمـــد أرشـــيد ، .د -٧
 )٢٠٠١،  ١الاردن ، عمان ، دار النفائس للنشر والتوزيع ، ط(،  الاسلامية

  ثانيا :البحوث والدراسات
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   ٢٠١٢لسنة ) ٢- ١(العدد) ٤٠(مجلة الخليج العربي المجلد
 

، صــحيفة الاقتصــاد  )عقــد الاجــارة فقهــاً وتطبيقــاً (احمــد محمــد محمــود نصــار ،  -١ 
  ) www.electronic.com.kw (الالكترونية ،انترنت

، دار احياء التراث العربي ، لبنان ، بيـروت ، ) وسائل الشيعة(الشيخ الحر ألعاملي -٢
  .١٣، الجزء١ط
أغســـطس ،  ١١، بسمجلـــة القـــالعوائـــد الثابتـــة تســـاهم فـــي نمـــو صـــناديق الإجـــارة ،  -٣

 ) . www. Alqapas.com.kw(، انترنت  ١٢٦٤٥، العدد  ٢٠٠٨

، ينـــاير  ١٥٨٨، البحـــرين ، المنامـــة ، العـــدد  مجلـــة مـــال وأعمـــالبنـــك الاجـــارة ،  -٤
 ) .   www. Malwa3mal.net(، انترنت  ٢٠٠٧

  نتانتر . من موقع المجلس العام للبنوك والمؤسسات المالية الإسلاميةالاجارة ،  -٥
 )www. Islamicfi.com . ( 

،  ٢٣، الكويــــت ، العــــدد  مجلــــة الإنبــــاءحجــــم ســــوق تــــأجير المعــــدات فــــي العــــالم ، -٦
  ) . www.alanba.com.kw(، انترنت  ٢٠٠٨

،  ٥١، الإمـــارات ، العـــدد  مجلـــة الإمـــارات والإعمـــالشـــركات الاجـــارة الإســـلامية ، -٧
  ) . www. Golf businss.com(، الانترنت  ٢٠٠٥يونيو ، 

  )www.alijarah.com (الشركة الوطنية للإجارة القابضة  -٨
، ) تحليــل شــرعي لــبعض مســائل الاجــارة التمويليــة الاســلامية(محمــد هاشــم كمــالي  -٩

  . ١، العدد  ٢٢، المجلد  ٢٠٠٩مجلة جامعة الملك عبد العزيز ، السعودية ، 
، الجـــزء الأول ، ) بحـــوث فـــي فقـــه الإجـــارة(،  الأصـــفهانيحســـين  الشـــيخ محمـــد -١٠

   .٢٠٠٠،  ٢مطبعة مؤسسة النشر الإسلامي ، ط
أثر الأجـل فـي أحكـام عقـد الاجـارة فـي الفقـة محمد المهدي وفيق سامي السائح ،  -١١

 .  ٢٠٠٦، جامعة النجاح الوطنية ، فلسطين ،  رسالة ماجستير،  والقانون المدني


